ASUNTO OY KUOPION NEULASYPPI
TOIMINTAKERTOMUS VUODELTA 2022

Yleista yhtiostd
Y~tunnus 0641212-9
Yhtién osoite Juontotie 6, 70150 Kuopio
Kiinteistétunnus 297-26-32-1
Rakennukset:
- Kerrostalo ja asuin- ja likerakennus on rakennettu kiinni toisiinsa.
- Valmistuneet 1987
Kerrostalo
- tilavuus 3750 m°
- kokonaisala 1247 m?
Asuin- ja likerakennus
- tilavuus 8265m?®
- kokonaisala 2442 m?
Jétekatos/pybravarasto
- tilavuus 130 m?
- kokonaisala 50 m?
Tontti
- Vuokra, vuokra-aika 31.3.2044 saakka
- pinta-ala 5162 m?
Osakashallinnassa olevat huoneistot:
- asuinhuoneistot 32 kpl, pinta-ala 1 662,5 m?
- liiketilat 7 kp!, pinta-ala 996,0 m?
Yhtién hallinnassa olevat tilat:
- tekniset tilat
- varastotilat
- véestdnsuoja
- kuivaushuone ja pesulatilat
- ulkoiluvdlinevarasto
- talouskellari
Tv- ja tietoliikenneyhteydet
- kaapeli-tv
- taloyhtidlaajakaista
Yhtitkokous Varsinainen yhtitkokous pidettiin 22.6.2022.
Kokouksessa kisiteltiin yhtidjdrjestyksen ja asunto-osakeyhtiblain médraa-
mét asiat. Liséksi pédtettiin rahastoinnista seka hallitukselle my8nnettiin val-
tuudet perid tarvittaessa enintdédn kaksi yliméaardista yhtiovastiketta yhtion
taloudellisen tilanteen niin edellytidessé.
Hallitus 1.1.-22.6.2022 22.6.-31.12.2022
Jarmo Lappatlainen, pj. Juha-Matti Kiuru, pj.
Juha-Matti Kiuru Jarmo Lappalainen
Pirjo Heikkinen Niina Kréger
Hannu Kosunen Hannu Kosunen 28.12. asti
Antti Savinainen Ville Nivala
Mikko Kortelainen, varajdsen Leena Alanne, varajésen
Timo K@maldinen, varajdsen Timo Kémdldinen, varajasen
Hallitus kokoontui toimintavuoden aikana 4 kertaa.
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ASUNTO OY KUOPION NEULASYPPI

Tilintarkastajat

Isdnnodinti
Kiinteist6huolto
Hissihuoito

Vahinkovakuutukset

Kulutustiedot

Osakesiirrot

Talous

Tilintarkastajana valittuna tarkastamaan vuoden 2022 tileja ja hallintoa toimi
Juha Tissari Oy ja Juha Tissari varalle Tilipalvelu Sirpa Koponen Oy

Isénnditsija: Kuopion Talokeskus Oy / Eveliina Toivanen
Huoltoyhtié: Kotikatu Oy
Kone Hissit Oy

Yhti6lla on kiinteistdn taysarvovakuutus If Vahinkovakuutusyhtié Oy:ssé.
Lis8ksi yhtitlla on lisdvakuutusturvana AsumisPlus vakuutus.

2022 2021 2020

Lémpd, Mwh 486,62 5174 4485
Lampd, kwh/rm3 40,50 43,06 37,33
Sahkd, kwh 63 955,2 73 446,7 57 9289
Sahks, kwh/rm3 532 5,11 4,82
Vesi, m3 1848,8 2038,5 2070,6
Vesi Vas/vrk 112,56 118,88 126,06
Asukasmadard 45 47 45
Tilikauden aikana merkittiin seuraavat osakesiirrot osakeluetteloon.

- A2

- A3

- A5

- LH7
Vastikkeet 1.1. - 30.6. 1.7.-31.12.
Hoitovastike asuinhuoneistot 360€/m?/kk 3,90 €/ m?/ kk
Hoitovastike liilkehuoneistot 5,40 €/ m?/ kk 5,85 €/ m?/ kk
P&&omavastike 4 0,910 €/m?/kk 0,91€/m?/kk
Pa&omavastike § 0,5411 €/makk 0.5411€/m?/kk
Tietoliikennevastike 5,00 € / huoneisto
Lamminvesivastike 10,20 €/ m?
Liikehuoneistot kylmévesi 497€/md
Vastikkeet yhteensa / €
Hoitovastike, asuinhuoneistot: 7481250 €
Hoitovastike liikehuoneistot 67 230,12 €
P4domavastike 4 16 956,96 €
P&domavastike 5 11 375,76 €
Tietolitkennevastike 2340,00€
Lamminvesivastikkeet: 647259 €
Liikehuoneistot kylmévesi 114801 €

Toimintakertomuksen liitteend ovat jalkilaskelmat perityista vastikkeista ku-
luneelta tilikaudelta.

Maksetut palkat ja palkkiot

Verotusarvot

Hallituksen kokouspalkkiot 1 800,00 €
Tilintarkastuspalkkiot 1302,00€
Asuinkerrostalofliiketilarakennus 1581 107,73 €
Jétekatos /PP-varasto 2324,80€

# visma sign
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ASUNTO OY KUOPION NEULASYPPI

Lainaosuus ja yhtion lainat

Yhtiolla oli tilikauden paéttyessé lainaa yhteensé 56 850,47 €, josta kirjaston
kosteusvaurio korjaukseen kohdistuvaa lainaa 23 780,39 ja sisdpihan perus-
tusten ulkopuolisten osien perusparannus, vedeneristys ja salaojitus, jiteka-
toksen korjaukseen kohdistuvaa lainaa oli 33 070,08 €.

Tiedot yhti6n omaisuuteen kohdistuvista pysyvista rasitteista ja kiinnityksista seké tiedot pant-

tikirjoista

Maksuvalmius

Talousarviovertailu

Panttikirjat no 7837 ja 8888 433600,00€
Panttikirjat no 8889 - 8891 416 800,00 €
Panttikirja no 315228 67 153,28 €

Panttikirjat ovat lainan vakuutena Nordea Pankissa.
Yhtién maksuvalmius ofi tilikauden aikana hyva.

Toimintakertomuksen liitteen on talousarviovertailu kuluneeita tilikaudelta.
Yhtidin tulot hoitovastikkeen osalta ovat kertyneet yhtidkokouksen paatdsten
ja talousarvion mukaisesti.

Kiinteistdn hallinnon ja korjauksen kulut olivat talousarviota suuremmat. Kor-
jauskulut ylittyivat budjetoidusta, johtuen tehdysta sisépihan perustusten ul-
kopuolisten osien perusparannus, vedeneristys, salaojitus seké jatekatoksen
kunnostus hankkeesta. Mikali ndita korjausty&n kuluja ei oteta huomioon, oli-
sivat tilikaudella suoritetut kunnossapidon ja korjauksen kulut jééneet arvioi-
tua pienemmiksi. Korjauskuluista aktivoitiin taseeseen

16 170,00 €.

Ulkoalueen ja hoidon, lammityksen, veden -ja jiteveden seké s&hkon kulut
olivat arvioitua pienemmat. Muilta osin talousarvio toteutui ldhes suunnitellul-
la tavalla.

Kunnossapito- ja korjaustyot

Tilikaudella tehtiin loppuun edellisells tilikaudella aloitettu sisépihan perus-
tusten ulkopuolisten osien perusparannus, vedeneristys, salaojitus ja jateka-
toksen kunnostusurakka sekd limanvaihtojérjesteimén mittaus- ja saatotyd.
Muut korjaustydt olivat l&hinné vuosikorjaus- ja kunnostustdita seka yllapito-
huoltoa.

Korjauskustannukset jakautuivat seuraavasti:

Piha-alueen korjaukset 204,48 €
Ikkunoiden ja ovien korjaukset 236,03 €
Parvekkeiden korjaukset 5282€
Kattorakenteiden korjaukset 994,88 €
Muiden yhteistilojen korjaukset 155,84 €
Autopaikat 158,60 €
Lammitysjdrjestelmét 32841 €
Vesi- ja viemédrijdrjestelmat 1359,08€
limastointijarjestelmat 5967,36 €
Hissien, putkipostien ym korj. 4321,15€
Pyykinkasittelylaitteet 33840 €
Sidhkdjérestelmien korjaus 552,84 €
Korjaussuunnittelu 248055 €
Erillinen urakka 1 43 16392€
Lis#- ja erillisty6t urakka 1 16 080,01 €
Korjaukset 76 374,37 €
# visma sign
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ASUNTO OY KUOPION NEULASYPPI

Tuloslaskelman muut kuluerit jakautuivat seuraavasti:

Valtuutukset

Hallintopalvelut:

Isanndintipalkkiot 9 555,36 €
Isénndinnin erilliskorvaukset 85,00 €
Is@nndinnin kokouspalkkiot 670,00 €
Tilintarkastuspalkkiot /tsto 1302,00€
Lakimies- ja asiantuntijapalkkiot 45198 €
Kokouskulut 341,00 €
Monistekulut 1 220,50 €
Postikulut 739,22 €
Jadsenmaksut 315,00 €
Pankki- ja maksuliikennekulut 85488 €
Perintakulut 78,00 €
Toimistotarvikkeet ja lomakkeet 550,15 €
Muut tsto- ja hallintokulut 147433 €
Hallinto 1763742 €
Kiyttd- ja huoltopalvelut:

Kiinteisthuoltopalkkiot 11 880,00 €
Laitehuoltopalkkiot 120,59 €
Hissihuolto- ja tarkastusmaksut 678,58 €
Kaapeli tv-maksut 1619,28 €
Kaytdn ja huollon tarveaineet 134,70 €
Internetmaksut 2340,00€
Muut k&ytén ja huollon kulut 537,77 €
Talkookulut 95,80 €
Kiytts ja huolto 17 406,72 €

Yhtibkokous on myé&nidnyt hallitukselle valtuudet kerétd enintddn kahden
kuu-kauden ylimé&édraisen vastikkeen taloudeliisen tilanteen niin edellyttdes-
s&. Valtuutus on voimassa seuraavaan varsinaiseen yhtickokoukseen saak-
ka. Hallitus ei kéyttényt mySnnettyd valtuutta tilikauden aikana.

Olennaiset tapahtumat tilikaudella ja sen jélkeen

Arvio tulevasta

Tuloksen kisittely

Tilikaudella vaihdettiin vakuutusyhtittd seka saatiin loppuun sisépihan pe-
rustusten ulkopuclisten osien perusparannus, vedeneristys, salagjitus seké
jatekatoksen kunnostuksen urakka.

Yhtién toiminta jatkuu tulevaisuudessa ennallaan. Hallituksen on esitettédva
kerran vuodessa varsinaisessa yhtidkokouksessa kirjallinen selvitys kunnos-
sapitotarpeista yhtibkokousta seuraa-van viiden vuoden aikana ja yhtidssé
suoritetuista huomattavista kunnossapito- ja muutostdistd. Kunnossapitotar-
veselvitys on hallituksen tdménhetkinen ndkemys kunnossapitotarpeista.
Pa#tdkset mahdollisesti kdynnistettédvien kunnossapitotdiden suunnittelusta,
toteutuksesta seké rahoituksesta tehdéén yhtitkokouksessa erikseen.

Hallitus esittad, ettd tilikauden tulos 42,09 € kirjataan taseeseen vapaan
oman padoman lisdykseksi voitto/tappiotilille, ja etté osinkoa ei jaeta.

ASUNTO OY KUOPION NEULASYPPI
Hallitus
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ASUNTO OY KUOPION NEULASYPPI
TULOSLASKELMA

Kiinteiston tuotot
Hoitovastikkeet
Erityisvastikkeet
Kulutusperusteiset vastikkeet
Hankeosuussuoritukset
Vuokratuotot
Kéyttokorvaukset
Muut kiinteistén tuotot
Kiinteistén tuotot yhteensi

Kiinteistdn hoitokulut
Henkiltstdkulut
Hallinto
Kéaytto ja huolto
Ulkoalueiden hoito
Siivous
Lammitys
Vesi ja jitevesi
Séhkd
Jitehuolto
Vahinkovakuutukset
Vuokrat
Kiinteistovero
Korjaukset
J. Aktivoinnit taseeseen
Muut hoitokulut
Kiinteistdn hoitokulut yhteensd

HOITOKATE

Rahoitustuotot ja -kulut
Korkotuotot
Pddomavastikkeet
Lainaosuussuoritukset
Korkokuiut
Muut rahoituskulut
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensd

VOITTO/TAPPIO ENNEN TILINPAATOS-
SIIRTOJA JA VEROJA

Tilinp&&tdssiirrot

Verotusperusteisten varausten muutos
Tilinpdatdssiirrot yhteensi

TILIKAUDEN VOITTO / TAPPIO

1.1.2022-31.12.2022

142 042,62
2 340,00

7 620,60
0,00

4 775,00
434,40
78,00

157 290,62

1 800,00
17 637,42
17 408,72

3 523,80

93,00
40 015,87
11 193,14

8 594,24

7 379,71

8 039,41

4 720,90

9 817,28
76 374,37

-16 170,00
76,82
190 502,68

-33 212,08

56,01

28 332,72
1121,74
1 039,12
109,20

28 362,15

-4 849,91

4 892,00
4 892,00

42,09

1.1.2021-31.12.2021

134 782,65
2 340,00

7 353,64
34 586,09
3 880,00
267,90
36,00

183 246,28

1 300,00
16 218,79
17 525,51

4 274,02

644,35
41 189,44
11 584,49

8 796,72

6 750,21

7 119,98

4 563,53

9 560,02
97 100,15

-29 000,00
1,38
197 628,59

-14 382,31

54,93

20 826,13
0,00
589,06
969,60

19 322,40

4 940,09

-4 892,00
-4 892,00

48,09
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ASUNTO OY KUOPION NEULASYPPI

TASE
VASTAAVAA
PYSYVAT VASTAAVAT
Aineelliset hybdykkeet
Liittymismaksut
Rakennukset ja rakennelmat
Koneet ja kalusto
Aineelliset hyodykkeet yhteensd
PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA
VAIHTUVAT VASTAAVAT
Lyhytaikaiset saamiset
Saamiset kiinteiston tuotoista
Siirtosaamiset
Lyhytaikaiset saamiset yhteensd
Rahat ja pankkisaamiset
VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VASTAAVAA YHTEENSA

31.12.2022

27 230,47
2 365 102,37
17 298,58
2 409 631,42

2 409 631,42

2 204,79
7 030,91
9 235,70
25 245,77
34 481,47

2444 112,89

31.12.2021

27 230,47
2 348 932,37
17 298,58
2 393 461,42

2 393 461,42

4 141,80
4 624,81
8 766,61
79 175,65
87 942,26

2481 403,68
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ASUNTO OY KUOPION NEULASYPP!
TASE

VASTATTAVAA

OMA PAAOMA

Osakepéddoma

Rakennusrahasto

YhtiGjdrjestyksen mukaiset rahastot
Lainanlyhennysrahasto

Edellisten tilikausien voitto/tappio

Tilikauden voitto/tappio

OMA PAAOMA YHTEENSA
TILINPAATOSSIIRTOJEN KERTYMA

Verotusperusteiset varaukset
Tilinp&atbssiirtojen kertymé yhteensa

VIERAS PAAOMA

Pitk#aikainen vieras piioma
Lainat rahoituslaitoksilta
Pitkdaikainen vieras pddoma

Lyhytaikainen vieras paéioma
Lainat rahoituslaitoksilta
Saadut ennakot
Ostovelat
Slirtovelat
Lyhytaikainen vieras pdioma

VIERAS PAAOMA YHTEENSA

VASTATTAVAA YHTEENSA

31.12.2022

4 471,28
2 365 730,20

6 205,37
-2 932,85
42,09

2372 516,09

0,00
0,00

29 973,51
29 973,51

26 876,96
5 006,94
9 441,50

297,89

41 623,29

71 598,80

2444 112,89

31.12.2021

4 471,28
2 365 730,20

5 205,37
-2 980,94
48,09

2372 474,00

4 892,00
4 892,00

§7 973,13
57 973,13

27 625,42
3 163,68
15 188,44
97,01

46 064,55

104 037,88

2481 403,68
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ASUNTO OY KUOPION NEULASYPPI

TALOUSARVIOVERTAILU

Kiinteiston tuotot

Hoitovastikkeet
Erityisvastikkest

Kulutusperusteiset vastikkeet

Vuokratuotot

Kéyttokorvaukset

Muut kiinteiston tuotot

Kiinteistén tuotot yhteens#

Kiinteistdn hoitokulut
Henkiléstdkulut
Hallinto
Kéytts ja huolto
Ulkoalueiden hoito
Silvous
Lémmitys
Vesl ja jétevesi
Sihko
Jitehuolto
Vahinkovakuutukset
Vuokrat
Klinteistovero
Korjaukset
J. Aktivoinnit taseaseen
Muut hoitokulut
Kiinteistdn hoitokulut yhteensd

HOITOKATE

Rahoitustuotot ja -kulut
Korkotuotot
Pédomavastikkeet
Lainaosuussuoritukset
Korkokulut
Muut rahoituskutut
Reahoitustuotot ja -kulut yhteensa

VOITTO/TAPPIO ENNEN TILINPAATOS-
SIIRTOJA JA VEROJA

Tilinpéétdssiirrot

Verotusperusteisten varausten muutos

Tilinp&&tsslirrot yhteensé
TILIKAUDEN VOITTO / TAPPIO

Toteutunut

142 042,62
2 340,00

7 620,60

4 775,00
434,40
78,00

157 290,62

1 800,00
17 637,42
17 406,72

3 523,80

93,00
40 015,87
11 193,14

8 694,24

7379,71

8 039,41

4 720,90

9 817,28
76 374,37

<16 170,00
76,82
190 502,68

-33 212,06

56,01

28 332,72
1121,74
1039,12
109,20

28 362,15

-4 849,91
4 892,00

4 892,00

42,09

Budjetti

142 042,00
2 340,00

7 831,00

5 760,00
267,00
0,00

158 240,00

2 100,00
16 773,00
17 436,00

5 129,00

793,00
44 073,00
12 396,00

9 413,00

7 088,00

8 005,00

4 655,00

9 818,00
21 561,00

0,00
0,00
158 240,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00

0,00

0,00

Ero tot./budj.

0.62
0.00
-210.40
-985.00
167.40
78.00
-949.38

-300.00
1864.42
-29.28

-1 605.20
-700.00
-4 057.13
-1 202.86
-818.76
291.7
34.41
65.90
-0.72

54 813.37
-16 170.00
76.82

32 262.68

-33 212.06

56.01

28 332.72
1121.74
1039.12
109.20
28 362.15

-4 849.91
4 892.00

4 892.00

42.09
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ASUNTO OY KUOPION NEULASYPPI
VASTIKELASKELMA

HOITORAHOITUS

Hoitovastikkeet
Kulutusperusteiset vastikkeet
Erityisvastikkeet

Vuokrat

Kayttokorvaukset
Korkotuotot

Muut tuotot

Tulot yhteensi

HOITOKULUT
Hoitokulut
Aktivoidut hankinnat
Muut hoitokulut
Menot yhteensd

HOITOJAAMA TILIKAUDELTA

EDELLISTEN TILIKAUSIEN HOITOVASTIKEJAAMAT

SIRTYVA HOITOJAAMA
PAAOMARAHOITUS

PAAOMAVASTIKE RL4
TUOTOT

Padomavastike, tuloslaskelma
Lainaosuussuoritukset
Tuotot yhteensé

KULUT

Korkokulut

Lainan lyhennykset
Muut rahoituskulut
Kulut yhteensa

VASTIKEJAAMA x
EDELLISTEN TILIKAUSIEN VASTIKEJAAMAT
SIIRTYVA VASTIKEJAAMA

PAAOMAVASTIKE RL5
TUOTOT

Péddomavastike, tuloslaskelma
Tuotot yhteensi

KULUT

Korkokulut

Lainan lyhennykset
Muut rahoituskulut
Kulut yhteensd

31.12.2022

142 042,62
7 620,60

2 340,00

4 775,00
434,40
56,01
78,00

157 346,63

190 425,86
16 170,00
76,82

206 672,68

-49 326,056
65 639,76
16 313,71

16 956,96
1121,74
18 078,70

498,71
17 724,72
104,60
18 328,03

-249,33
168,46
-80,87

11 375,76
11 375,76

540,41

11 023,36
4,80

11 568,37
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ASUNTO OY KUOPION NEULASYPPI
VASTIKELASKELMA

VASTIKEJAAMA o
EDELLISTEN TILIKAUSIEN VASTIKEJAAMAT

SIIRTYVA VASTIKEJAAMA

KERTYNEET YLIZALIJAAMAT
Hoitojddma

P4#omajitmé RL4
Piddomajaamé RLS )
YLI-/ALIVAAMAT YHTEENSA

TASMAYTYS KIRJANPITOON
Rahoitusomaisuus

- Ennakkomaksut
Lyhytaikainen vieras pdéoma
- Lainojen lyhytaikainen osuus
RAHOITUSVALMIUS

31.12.2022

192,61
3 694,91

3 502,30

16 313,71
-80,87

3 502,30
19 735,14

34 481,47
41 623,29

26 876,96
19 735,14

# visma sign
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ASUNTO OY KUOPION NEULASYPPI

MAKSUVALMIUSLASKELMA

Rahoitusomaisuus
Lyhytaikoinen vieras piliioma
Maksuvalmius 31.12
Vastikckertymil/vuosi
Vastikekertymii/kuukausi

31.12.2022

34 481,47
14 746,33
19 735,14
142 042,62
11 836,89

leclronically signed ? Shhkolsast allexiroitattu / Elekirnniskt signerats / Elaktranisk signert f Elekironisk underskravet
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31.12.2021

87 942,26
18 439,13
69 503,13
134 782,65
11 231,89

Muutos

-53 460,79
-3 692,80
-49 767,99
7 259,97
605,00

¢ visma sign
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ASUNTO OY KUOPION NEULASYPPI

LASKELMA VESIMAKSUJEN RIITTAVYYDESTA VUODELTA 2022

Laskutetut iamminvesikuutiot :
Laskutetut kylméavesikuutiot ;
Kulutettu l@mpb&energia

Keskimaérdinen lammon Mwh- hinta
(perusmaksuineen)

Kiinteiston vuosikulut:
Vesi- ja jatevesikulut

Lammityskulut
YHTEENSA

Léampimén veden vuosikulut:

Lampdenergiaosuus 0,064 MWh x 635 m3
Veden kulutusosuus 635 m3
YHTEENSA

Kylmé&n veden vuosikulut:

Veden kulutusosuus 231 m3

Lampimén veden vuosituotot:
Kylmén veden vuosituotot
VESIMAKSUT (€/m3)

Menot kattava lamminvesimaksu
Peritty maksu (keskimaarin)
Hoitovastikkeella katettavaksi jaa ali/ylijadmaé

Menot kattava kylmé&vesimaksu
Peritty maksu (keskim&érin)
Hoitovastikkeella katettavaksi jaa alifylijadma

635 m3
231 m3
517,4 MWh

77,34 €

= 10,20 €/m3

= 4,97 €/m3

11193,14 €
40 015,87 €

x7734€
x4,97 €

51 208,01 €

314097 €
3153,80 €

x 4,97 €

6 294,77 €

1148,01 €

6 472,59 €

1148,01 €

9,92 €/m3
10,20 €/m3
0,28 €m3

4,97 €/m3
4,97 €m3
0,00 €/m3
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31.12.2022 31.12.2021

LITETIEDOT TILIKAUDELTA 1.1.-31.12.2022
Tilinpdétéksen laatimista koskevat liitetiedot:

Tilinpaé&tds on laadittu pien-ja mikroyritysasetuksen 1 luvun 1§:n sek4 2 ja 3 luvun
pienyrityssa&nnoksid kayttden (PMA1.1.5.1).

Omaisuus on arvostettu poistoin véhennettyyn hankintamenoon. Arvostuksessa ei ole tehty muutoksia.
Koneiden ja kaluston seka rakennusten poistoja ei tehda ennalta laaditun poistosuunnitelman mukaan,
vaan poistot tehddan verotuksessa vahennyskelpoisten enimmaispoistojen seké taloudellisen
vaikutusajan puitteissa.

Tuloslaskelmaa koskevat liitetiedot:

Tuloslaskelman laadinnassa on noudatettu bruttokirjausperiaatetta.

TASEEN VASTATTAVIA KOSKEVAT LITETIEDOT (KPA2:5§)

OMA PAAOMA
Osakep#doma 1.1. 4 471,28 4 471,28
Osakepaéoma 31.12. 4 471,28 4 471,28
Rakennusrahasto 1.1. 2 365 730,20 2 365 730,20
Rakennusrahasto 31.12. 2 365 730,20 2 365 730,20
Yhtitjérjestyksen mukainen
lainaniyhennysrahasto 1.1. § 205,37 5 205,37
Lainanlyhennysrahasto 31.12. § 205,37 5 205,37
Edellisten tilikausien
voitto/tappio 1.1. -2 932,85 -2 980,94
Tilikauden voitto/tappio 42,09 48,09
Voittovarat yhteensé 31.12. -2 890,76 -2 932,85
OMA PAAOMA YHTEENSA 2 372 516,09 2 372 474,00

Tiedot yhtin omaisuuteen kohdlistuvista pysyvisti rasitteista ja kiinnityksista seki tiedot
panttikirjoista

Panttikirjat no 7837 ja 8888 433 600,00 €
Panttikirjat no 8889 - 8891 a 16 800,00 €
Panttikirja no 315228 67 153,28 €

Panttikirjat ovat lainan vakuutena Nordea Pankissa.

# visma sign
www SRR 20
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Tilinpaétksen ja toimintakertomuksen allekirjoitus, hallitus ja isénnbitsiji

Kuopiossa 25 paivana huhti kuuta 2023
Juha-Matti Kiuru Jarmo Lappalainen
Niina Kroger Ville Nivala

isdnnoitsijd/toimitusjohtaja
Tiinpadtésmerkintd
Suoritetusta tilintarkastuksesta on t&nd4n annettu kertomus.

Kuopiossa 3 paivani Touks kuuta 2023
Jvh,. “Trs¢an &?

P e O

Ivne “Tissan, EAT, KT

Kiytetyt kirjanpitokirjat

Paiva- ja padkirjat tallennettuna tikulie
Tasekirja sidottuna

Kiytetyt tositesarjat

L7

Kirjanpito t! 460

Vakuuksien palautukset tl 245

Ennakoiden palautukset t 242
Vastikevalvonta tl 120, 132, 133, 134 ja 140
Lainat tl 135, 244 ja 360

Palkat tl 310

Tilisiirrot tl 241

Ostoreskontra tl 230, 231 ja 232

Ostolaskut t 210, 211

. *
lectronically signed / SahkiXsesy allgkifoitettu / Elektronisk! signerats / Elektronisk signer / Efakironisk underskrovet ‘ visma slgn
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TILINTARKASTUSTOQIMISTO

JUHA TISSARI

TILINTARKASTUSKERTOMUS
Asunto Oy Kuopion Neulasyppi -nimisen asunto-osakeyhtion yhtiokokoukselle
Tilinpii#itéksen tilintarkastus

Lausunto
Olemme tilintarkastaneet Asunto Oy Kuopion Neulasyppi -nimisen asunto-osakeyhtién (y-tunnus 0641212-9)
tilinpéiitoksen tilikaudelta 1.1. - 31£.12.2022. Tilinpaiitds sisaltad tuloslaskelman, taseen ja liitetiedot.

Lausuntonamme esitimme, etté tilinpditds antaa oikean ja riittivan kuvan yhtion toiminnan tuloksesta ja

taloudellisests asemaste Suomessa voimassa olevien tilinpdatGksen laatimista koskevien sianndsten mukaisesti
ja tayttad lakisiifiteiset vaatimukset.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvin tilintarkastustavan mukaisesti, Hyviin
tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa 7ilintarkastajan velvollisuudet
tilinpddtoksen tilintarkastuksessa. Olemme riippumattomia yhtistd niiden Suomessa noudatettavien eettisten
vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suorittarnaamme tilintarkastusta ja olemme tdyttineet muut ndiden
vaatimusten mukaiset eettiset velvollisuutemmme, Kisityksemme mukaan olemme hankkineet lausuntomme
perustaksi tarpeellisen m3irin tarkoitukseen soveltuvas tilintarkastusevidenssia.

Tilinphatdsts koskevat hallituksen ja isBnnbitsijfin velvollisundet

Hallitus ja isinnditsija vastaavat tilinp#i&iSksen laatimisesta siten, ettdi se antaa oikean ja riittdvin kuvan
Suomessa voimassa olevien tilinpéfitdksen laatimista koskevien safnndsten mukaisesti ja tiyttag lakisddteiset
vaatimukset. Hallitus ja isdnnditsiji vastaavat myds sellaisesta sisdisestd valvonnasta, jonka ne katsovat
tarpeelliseksi voidakseen laatia tilinp#atdksen, jossa ei ole vigrinkidytoksestd tai virheestd johtuvaa olennaista
virheellisyytti,

Hallitus ja isinnGitsijd ovat tilinpdatdstd laatiessaan velvollisia arvioimaan yhtidn kykyd jatkaa toimintaansa ja
soveltuvissa tapauksissa esittdmiidn seikat, jotka liittyvét toiminnan jatkuvuuteen ja siihen, etid tilinp#itds on
lendittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpdatds Iaaditaan toiminnan jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos
yhti6 aiotaan purkaa tai sen toiminta lakkautiaa tai ei ole muuta realistista vaihloehtoa kuin tehdi niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinp##itSisen tilintarkastuksessa

Tavoitieenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siiti, onko tilinpditSksessa kokonaisuutena
vidrinkiytoksestad tai virheestii johtuvas olennaista virheellisyyitd, sekii antaa tilintarkastuskertomus, joka
sisdltad lausuntomme. Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siiti, etté olennainen
virheellisyys aina havaitaan hyvdn tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuksessa.
Virheellisyyksiét voi aiheutua viirinkiytoksests tai virheestd, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden
yksin tai yhdessé voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin p#fitdksiin, joita kdytijit tekevit
tilinpigtoksen perusteella.

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, etti kdytimme ammatillista harkintaa ja

slilytimme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisaksi:

* funnistamme ja arvioimme vidrinkdytGksestd tai virheestd johtuvat tilinpAit3ksen olennaisen
virheellisyyden riskit, suunnittelemme ja suoritamme niihin riskeihin vastaavia tilintarkastustoimenpiteiti
ja  hankimme lausuntomme perustaksi tarpeellisen midrin  tarkoitukseen soveltuvaa
tilintarkastusevidenssi8. Riski siitd, etti vairinkdytdksestd johtuva olennainen virheellisyys jéf
havaitsematta, on suurempi kuin riski siitd, eltd virheestd johtuva olennainen virheellisyys jaa
havaitsematta, silla vidrinkdytokseen voi liittyd yhteistoimintaa, vildrentiimistd, tictojen tahallista

Juha Tissari Qy, tilintarkastusyhteisé Viestikatu 3, 70600 Kuopio juha@tissark.fi
Y-tunnus: 1986231-3 Puh. 050 918 9345 www.tissari.f
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esittimatia jattiimistd tai virheellisten ticlojen esittimisti taikka sis@isen valvonnan sivuuttamista.

+  muodostamme kiisityksen tilintarkastuksen kannalta relevantisia sisdisestd valvonnasta pystydksemme
suunnittelemaan olosuhteisiin ndhden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta emme siind
tarkoituksessa, et pystyisimme antamaan lausuanon yhlidn sisdisen valvonnan tehokkuudesta.

» arvioimme sovellettujen tilinpidiGksen lnatimisperiaatieiden asianmukaisuutia sekd johdon tekemien
kirjanpidollisten arvioiden ja niistd esitettivien tietojen kohtuullisuutta.

» teemme johtopiiftSksen siitd, onko hallituksen ja isBnnditsijin ollut asianmukaista laatia tilinpaitds
perustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme tilintarkastusevidenssin
perusteella johtopaitoksen siitd, esiintyyko sellaista tapahiumiin tai olosuhteisiin Hittyvii olennaista
epivarmuutta, joka voi antas merkittAvdd aihetta ephilld yhtidn kykyé jatkaa toimintaansa, Jos
johtopéiitcksemme on, etli olennaista epivarmuutta esiintyy, meidin tiytyy kiinnittdd
tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota epivarmuutta koskeviin tilinpadtBksessd esitettiviin
tietothin tai, jos epivarmuutta koskevat tiedot eiviit ole riittdvid, mukauttaa lausuntomme.
Johtopddtdksemme perustuval tilintarkastuskertormuksen antamispdivdan mennessi  hankittuun
tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei yhtid
pysty jatkamaan toimintaansa.

+  arvicimme tilinpiiit8ksen, kaikki tilinp8atdksessi esitettdvit tiedot mukaan lukien, yleistii esittimistapaa,
rakennetta ja sisaltod ja sitd, kuvastaako tilinpdatds sen perustana ofevia liiketoimia ja tapahtumia siten,
et se antaa oikean ja riittivan kuvan.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja
ajoituksesta sekdi merkittivistd tilintarkastughavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisdisen valvonnan
merkittivit puntteellisuudet, jotka tunnistarnme tilintarkastuksen aikona.

Muut raportointivelvoitteet

Muu informaatio
Hallitos ja is@nnditsijd vastaavat muuste informaatiosta. Muu informaatio késittda toimintakertomukseen

e e

sisdltyvén informaation. Tilinpa#tSstd koskeva lausuntomme ei kata muulta informaatiota,

Velvollisuutenamme on lukea toimintakertomukseen sisdltyvé informaatio tilinpaitdksen tilintarkastuksen
yhteydessi ja tdté tehdessimme arvioida, onko toimintakertomukseen siséltyvi informaatio olennaisesti
ristiriidassa tilinpd&tSksen tai tilintarkastusta suoritettaessa hankkimamme tietimyksen kanssa tai vaikuttaako
se muutoin olevan olennaisesti virheellistd. Velvollisuutenamme on lis3ksi arvioida, onko toimintakertomus
laadittu sen laatimiseen sovellettavien sifinndsten mukaisesti.

Lausuntonamme esitimme, ettd toimintakertomuksen ja tilinpédfitoksen tiedot oval yhdenmukaisia ja etti
toimintakertomus on laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien sidinndsten mukaisesti,

Jos teemme suorittamamme tySn perusteella johtopidtSksen, eitd toimintakertomukseen sisiltyvissd
informaatiossa on olennainen virheellisyys, meidin on raportoitava tistd seikasta. Meilld ei ole timiin asian
suhteen raportoitavaa.

Kuopiossa 9. toukokuuta 2023
Juha Tissari Oy
Q703

Juha Tissari
KHT, JHT

Juha Tissari Oy, tilintarkastusyhteisd Viestikatu 3, 70600 Kuopio juha@tissari.fi
Y-tunnus: 1986231-3 Puh. 050 918 9345 wwi.tissari.fi
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KIINTEISTON TUOTOT
Asuinhuoneistot
Asuinhuoneistot
Liikehuoneistot
Liikehuoneistot
Hankeosuudet
Tietoliikennevastike
Lamminvesivastikkeet €/m?
Liikehuoneiston kylmavesi €/m?
Autopaikkamaksut
Pesutupamaksut

Muut tuotot

KIINTEISTON HOITOKULUT:
Hallituksen kokouspalkkiot

Kirjanpito, asiakaspalvelu ja isanndinti
Tilintarkastuspalkkiot

maéra € kk
1662,5 m2 x 3,90 € x 6 kk
1662,5 m2 x 4,02 € x 6 kk
996,0m2 x 5,85 € x 6 kk
996,0 m2 x 6,03 € x 6 kk
39 kpl x 5,00 € x 12 kk

635,00 x 10,20 €
231,00 x 5,11 €
32 kpl x 15,00 € x 12 kk

Muut toimisto ja hallintokulut (Posti, moniste, pankki -ja maksuliikennekulut, gdbr jne)

Kiinteistonhoitopalkkio
Hissihuolto- ja tarkastusmaksut
Kaapelitv-maksut
Internetmaksut

Muut kaytdn ja huollon kulut

Siivouksen erillisveloitukset sis. mattojen pesut

Ulkoalueiden hoito
Lammitys

Vesi ja jatevesi

Sahko

Jatehuolto
Vahinkovakuutukset
Tontinvuokra
Kiinteistévero
Kunnossapito ja korjaus
Erillinen urakka
Aktivoinnit

Muut hoitokulut
Kiinteiston kulut yhteensa
HOITOKATE

PAAOMAVASTIKE 4 (kirjaston kosteusvaurio korjaus)

1.1.2023 Lainap&ddoma 23 780,39€

m? € Kk.

TALOUSARVIO
Talousarvio Talousarvio Toteutunut
yht 2023 2022 2022
38903 79002,00 74812,00 7481250
40100
34960 70994,00 67 230,00 67 230,12
36 035
0,00 0,00
2 340,00 2 340,00 2 340,00
6 477,00 6 589,00 6 472,59
1 180,00 1242,00 1148,01
5760,00 5 760,00 4 775,00
267,00 267,00 434,40
0,00 0,00 78,00
166 020,00 158 240,00 157 290,62
1 650,00 2 100,00 1 800,00
9 881,00 9 556,00 9 555,36
1 342,00 1 227,00 1302,00
7 120,00 4 990,00 6 780,06
12 463,00 11880,00 11 880,00
1 000,00 350,00 678,58
1 620,00 1 620,00 1619,28
2 340,00 2 340,00 2 340,00
1 000,00 1 246,00 888,86
500,00 793,00 93,00
4 581,00 5129,00 3 523,80
44 018,00 44 073,00 40015,87
11977,00 12396,00 11193,14
9 454,00 9413,00 8 594,24
8 118,00 7 088,00 7 379,71
9 453,00 8 005,00 8 039,41
4 816,00 4 655,00 4 720,90
10 583,00 9 818,00 9817,28
24 000,00 21561,00 17 130,44
0,00 0,00 59243,93
0,00 0,00 -16 170,00
104,00 0,00 76,82
166 020 158 240 190 502,68
0,00 0,00 -33212,06
Talousarvio
2023

Padomavastike
Padomavastike

1482,75 0,9100 6
1482,75 0,9320 6

8 095,82 8 095,82
8291,54 8 291,54

Lyhennykset 30.6. ja 31.12. -15 853,60
Korkokulut ( 12 kk euribor + 0,90%) 21.7.2023 alk. arvio 4,90% -604,47
Muut rahoituskulut -4,60
Jaama tilikaudelta -75,32
Jaama edelliselta tilikaudelta -80,87
Siirtyva jaama -156,19
Laina loppuu 30.6.2024

PAAOMAVASTIKE 5 (sisapihan perustusten ulkopuolisten osien perusparannus, vedeneristys ja salaojitus, jatekatos) Talousarvio
1.1.2023 Lainapadoma 33 070,08€ m? € kk. 2023
Paaomavastike 1752,00 0,5411 6 5 688,04 5 688,04
Paaomavastike 1752,00 0,6000 6 6 307,20 6 307,20

Lyhennykset 28.2., 31.8.
Korkokulut ( 12 kk euribor + 0,90%)
Muut rahoituskulut

Jaama tilikaudelta

Jaama edelliselta tilikaudelta
Siirtyva jadma

Lyhennykseen 28.2.2024

Laina loppuu 30.8.2025

4.10.2023 alk. arvio 4,9%

-11 023,36
-979,59
-4,60
-12,31

3 502,30
3 489,99
-3 674,00
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Y-tunnus: 06412129
Hallitus kéasitellyt: 25.4.2023
Esitelty yhtiokokoukselle: 7.6.2023

Tama on asunto-osakeyhtidlain 6 luvun 3§:n tarkoittama hallituksen kunnossapito-tarveselvitys, josta
ilmenee arvioitu seuraavan viiden vuoden kunnossapitotarve.

Kunnossapitotarve vaikuttaa olennaisesti osakehuoneiston kayttdmiseen, yhtidvastikkeeseen tai
muihin osakehuoneiston kaytésta aiheutuviin kuluihin.

Yhtiokokous merkitsee hallituksen selvityksen tiedoksi. Kdynnistettavien toimenpiteiden
suunnittelusta, toteutuksesta ja rahoituksesta paatetaén yhtitkokouksessa erikseen.

Selvitys tehdyistd merkittivisté korjauksista

1995 Sokkelien maalaus

2000 Ulkopuolisten osien maalaus

2004 Asennettu ovipuhelimet

2007 Uusittu patteri- ja linjansaatéventtiilit seké suoritettu Idmmonsaatd

2009 Uusittu lammdénvaihtimet

2011 Kiinteistan ulkopuolisten ennen maalattujen pintojen huoltomaalaus

2014 (Sahkolaitteiston maaraaikaistarkastus, seuraava tarkastus 2024)

2015 Vesikaton saneeraus

2016 Porrashuoneiden valaistuksen uusiminen liiketunnistinvalaisimiksi

2017 Kirjastohuoneiston ja A-portaan alakéytavan kosteusvauriokorjaukset ja perustusten
ulkopuolisten osien korjaus

2018 Lukituksen uusiminen

2019 Kiinteistén sdhkoteknisten resurssien kartoitus sédhkdautojen latausta varten

2020 Liiketilan sisdilmakorjauksia

2020 Kirjasto-osan sydksytorvien ja kattokourujen sulanapitokaapeleiden asennus 2021

limanvaihtojérjestelméan puhdistus
2021-2022 Sisédpihan perustusten ulkopuolisten osien perusparannus, vedeneristys ja salaojitus,
2022 Jatekatos kunnostettu
2022 limanvaihtojdrjestelman mittaus- ja saatétyd

Kunnossapitotarve yhtiGkokousta seuraavien viiden vuoden aikana

Rakenneosat ja jarjestelmét:

Julkisivukorjauksia

Parvekekorjauksiin varautuminen
Parvekeremontti

Porrashuoneet, maalauskorjaukset
Ikkunaremontti

Piha-alueen asfaltoinnin uusinta ja pohjien korjaus

Asunto Oy Kuopion Neulasyppi
Hallitus

Taman selvityksen laadinnassa on kaytetty seuraavia asiakirjoja, raportteja, tiedostoja ja
dokumentteja:

Dokumentin nimi laatimispaiva
Isannditsijantodistus
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SELVITYS TILIKAUDEN AIKANA TEHDYISTA KORJAUSTOIMENPITEISTA VUOSI 2022

Tilikauden aikana tehtiin valmiiksi tilikaudella 2021 aloitettu sisépihan perustusten uikopuolisten osien
perusparannus, vedeneristys ja salaojitus seka roskakatoksen kunnostus. Muut tehdyt toimenpiteet

olivat l&hinna vuosikorjaus- ja huoltotéita.

Asunto Oy Kuopion Neulasyppi
Hallitus
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