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Tama kuntoarvioraportti on tehty Raksystems Insinddritoimisto Oy:n toimesta kiinteistdssa
tehdyn tarkastuksen perusteella. Kuntoarvio on laadittu asuinkiinteistojen kuntoarvion
suoritusohjetta (KH 90-00535) noudattaen.

Toimeksiantaja:

Huhtanen Capital
Teppo Laurila

Taman raportin ja siihen liittyvat tarkastukset on tehnyt seuraava tyoryhma:

Koordinaattori Stefan Nummelin Raksystems Insindoritoimisto Oy
Rakennustekniikka Heikki lisakkila Raksystems Insindcdritoimisto Oy
LVIA-jarjestelmat Stefan Nummelin Raksystems Insingoritoimisto Oy
Sahkojarjestelmat Simo Metsa Raksystems Insinocdritoimisto Oy

Asuinkiinteistojen kuntoarvion tilaajaohjeen (KH 90-00534) mukaisesti kuntoarvion
tavoitteena on muodostaa puolueeton kokonaiskuva kiinteistosta, selvittaa merkittavimmat
korjaus- ja tutkimustarpeet. Tavoitteena ei ole korjaustoimenpiteiden yksityiskohtainen
maadrittely. Raportissa esitetty korjaus- ja kunnossapidon pitkan tahtdimen suunnitelma (PTS)
on ns. tekninen PTS eli se ei sisalla kiinteistdn taloudelliseen tilaan liittyvid tarkasteluja vaan
perustuu kiinteiston eri rakennusosien tekniseen kayttoikaan. Tassa raportissa esitetty PTS-
ehdotus 10 vuoden tarkastelujaksolle ja mahdolliset lisatutkimukset ovat lahtotietoina
kunnossapitosuunnitelmalle.

PTS-ehdotuksen kustannukset perustuvat karkeaan maaraarviointiin ja tarkastusvuoden alun
kustannustasoon. PTS-ehdotuksessa ei ole esitetty vuosittain toistuvia huoltotoimenpiteita.
Energiataloudellisen tarkastelun perustana on karkea arviointi kokonaisuuksien tasolla.
Tarkemmat energiansaastomahdollisuudet tulee selvittaa erillisen energiakatselmuksen
avulla.

Kuntoarvio ja PTS:n ajan tasalle saattaminen on suositeltavaa tehda noin viiden vuoden valein.
Lisaksi vuosittaisella katselmuksella voidaan arvioida kunnossapidon ja korjausten
onnistumista ja esittaa mahdolliset parannusehdotukset, jotka edesauttavat kiinteiston arvon
sdilyttamisessa ja nostamisessa seka auttavat riskien hallinnassa ja ennakoinnissa.

PTS-taulukoissa on esitetty kullekin tarkastuskohdenimikkeelle kuntoluokka. Tama luokittelu
on kuntoarvioijan arvio kohteen yleisesta kunnosta. Kuntoluokkien avulla voidaan eri
rakennuksia ja rakennusosia verrata toisiinsa. Kaytetyt kuntoluokat ovat:

L(BER  Uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden kuluessa

(WA Hyva, kevyt huoltokorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa

Tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6 — 10
vuoden kuluessa

L(WA  Valttava, peruskorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6 — 10 vuoden kuluessa

(BN Heikko, uusitaan 1 — 5 vuoden kuluessa
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Q YHTEENVETO

Kuntoarvion kohteena oli vuonna 1974 valmistunut kerrostaloyhtio.

Kokonaisuutena kohde on paaasiassa kuntoluokassa valttava.

2.1. | Rakennustekniikka

Aluevarusteet/-rakenteet ovat vaihtelevassa kunnossa. Piha-alueella huomioitavia asioita
ovat mm. puurakenteiden uusiminen ja terasrakenteiden huoltomaalaus. Salagjille suositellaan
teettdmaan videokuvaus ja tarvittaessa painehuuhtelu.

Rakennuksen perustuksissa tai runkorakenteissa ei todettu rakennevaurioita eika rakenteissa
tehty havaintoja, jotka viittaisivat perustus-/runkorakenteiden hallitsemattomiin liikkeisiin.

Julkisivujen ja parvekkeiden betonirakenteissa esiintyy rapautumista ja halkeilua. Julkisivuille ja
parvekkeille suositellaan teettamaan tarvittavat kuntotutkimukset, joiden perusteella
arvioidaan tarvittavat korjaustarpeet.

Ikkunoille ja ulko-oville riittada paasaantoisesti tavanomaiset huoltotoimenpiteet. Harkittavaksi
ehdotamme alkuperaisten ikkunoiden ja ulko-ovien uusimista.

Vesikatteessa ei havaittu akuuttia korjaustarvetta. Osittainen lumipeite haittasi havaintojen
tekemista. Vesikaton terdosien huoltomaalaus alkaa olla ajankohtaista.

Yhteiset sisdatilat sekd asuntojen markatilat ovat paasaantdisesti ikdantyneita. Useissa
kylpyhuoneissa on mm. alkuperdiset muovimatot. Sen sijaan saunaosastot ovat suhteellisen
hyvassa kunnossa. Yhteiset sisatilat ja kylpyhuoneet suositellaan kunnostamaan tulevan
linjasaneerauksen yhteydessa.

Merkittavimmat rakennustekniset korjaus- ja kunnostustoimenpiteet kymmenen vuoden
tarkastelujaksolla ovat:

Aluevarusteiden ja -rakenteiden kunnostus.
Julkisivujen ja parvekkeiden kuntotutkimus.
Julkisivujen ja parvekkeiden kunnostus kuntotutkimusten perusteella.
Julkisivujen elastisten saumojen uusiminen.

Ikkunoiden ja ulko-ovien kunnostus. Vaihtoehtoisesti alkuperaiset ikkunat ja ulko-ovet
uusitaan.

Vesikaton terasosien huoltomaalaus.

m Yleistilat seka alkuperadistasoa olevat kylpyhuoneet saneerataan linjasaneerauksen
yhteydessa.

Muut korjaus- ja kunnostustoimenpiteet on esitetty havainnoissa ja tulevat paaasiassa
olemaan tavanomaisia jokavuotisia huoltotoimia.

Rakennusteknisesti kohde on paaasiassa kuntoluokassa valttava.
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2.2. | LVI-tekniikka

Kiinteistossa on suora sahkolammitys, kts. sahkojarjestelmien kuntoarvio. Lamminvesi
tuotetaan sahkovaraajalla, joka on alkuperainen. Rakennukseen on suunnitteilla vesikiertoinen
lammitysjarjestelma lahivuosien aikana. Jo pelkastaan energiakulutuksen takia tama on
jarkevaa.

Kiinteisto on liitetty kunnalliseen vesijohto- ja viemariverkostoon. Vesijohdot ovat paaosin
kuparia, kylman veden runko galvanoitua terasta. Viemarit ovat osin muovia ja osin valurautaa.
Kiinteiston vesi- ja viemarikalusteet ovat eri-ikaisia. Vesi- ja viemariputket tutkittiin
kuntoarvion yhteydessa, joten niiden kunto on kuvattu putkistoraportissa. Putkiremonttiin
varaudutaan (vesi- ja viemariputket uusitaan, vesikalusteet uusitaan seka lamminvesivaraaja
poistetaan).

Kiinteistossa on koneellinen poistoilmanvaihtojarjestelma. Kiinteistdssa on poistoilmakoneet
(huippuimurit) vesikatolla. Asunnaissa ei ole hallittua korvausilmaa puuttuvien
ulkoilmaventtiilien takia. IV-kanavia ei ole nuchottu (erittdin likaiset). IV-kanavat nuohotaan
viimeistaan saneerauksen yhteydessa. Suuremman saneerauksen yhteydessa voidaan myos
harkita LTO:n hyddyntamista poistoilmasta.

Kiinteistossa on talouskylmid, joka on poistettu kaytosta.

Merkittavimmat LVI-tekniset toimenpiteet alkavalla kymmenvuotisjaksolla tulevat olemaan:

m Kiinteistdon suositellaan vesikiertoista lammitysjarjestelmaa suuremman saneerauksen
yhteydessa jo pelkastadn energiakulutuksen takia.

® \/araus linjasaneeraukselle (putkiremontti). Hinta-arvio sisaltaa myos vesi- ja
viemariremontin rakennetekniset tyot seka kalusteiden uusimiset.

= [Imanvaihtokoneiden uusiminen suuremman saneerauksen yhteydessa, LTO:n
hyodyntamista harkitaan.

= Ulkoilmaventtilien asennus (esimerkiksi tuuletusikkunoihin).
= [Imanvaihtokanavien nuohonta.

Kokonaisuudessaan kiinteisto on LVI-tekniikan osalta kuntoluokassa valttava.
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2.3.

Sahkojarjestelmat ovat padosin alkuperaisia.

Nousujohdot on toteutettu 4-johdinjarjestelman (TN-C) mukaisesti (nykyisin kaytetaan 5-
johdinjarjestelmaa, TN-S, missa on erilliset nolla- ja suojajohtimet). Paakeskukselta sahko
jaetaan huoneistojen ryhmakeskuksille. Yhteisten tilojen ja huoneistojen markatilojen ja
keittioiden pistorasiat ovat maadoitettuja 1 luokan rasioita. Huoneistojen muissa tiloissa on
rakennusaikakauden mukaisesti maadoittamattomat O luokan rasiat.

Sahko- ja telejarjestelmat ovat olleet toistaiseksi padosin toimintakuntoisia. Elinkaariajattelun
ja  vuosikymmenten aikana  kasvaneen sahkonkulutustarpeen  perusteella  seka
sahkoturvallisuuden paranemisen seurauksena seuraavan kymmenen vuoden ajanjakson
aikana tulee varautua sahkdsaneeraukseen. Jakson aikana suositellaan kuitenkin yllapitamaan
nykyista sahkaojarjestelmaa saneeraukseen asti. Kattavat saneeraukset voivat aiheuttaa myos
lisqjarjestelmien asennustarpeita, kuten esimerkiksi verkkovirtakdyttdiset palovaroittimet.
PTS-kustannukset tarkentuvat hankesuunnitelman aikana.

Mikali kiinteistoon ollaan tekemassa putkistosaneeraus, suositetaan, etta sahkdsaneeraus
tehdaan samaan aikaan. Talloin voidaan saastaa jonkin verran kokonaiskustannuksissa, kun
esimerkiksi nousujohtoja voidaan osittain asentaa samoihin nousukuiluihin kuin putkiakin.
Kustannukset tarkentuvat hankesuunnittelun aikana.

Merkittavimmat toimenpiteet alkavalla kymmenvuotisjaksolla tulevat olemaan:

m S3hko- ja telejarjestelmien uusiminen jakson aikana.

Kiinteiston sahko- ja telejarjestelmat ovat kuntoluokassa valttava.

2.4, | Lisatutkimukset

Salaojien kuvaus (tarvittaessa painehuuhtelu).
Julkisivujen kuntotutkimus.

Parvekkeiden kuntotutkimus.
Asbestikartoitus
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2.5. | Kiinteiston tekninen PTS
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Vuosittaiset kustannukset

. Rakennetekniikka Il LVIA-tekniikka . Sahkotekniikka

Kiinteiston PTS-ehdotus, yhteenveto korjaustarpeita Kustannustaso 2018. Hintoihin sisaltyy alv 24 %

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 Yht

Rakennetekniikka 0 0 591 0 0 20 0 0 0 0 611
LVIA-tekniikka 0 0 660 O 0 0 0 0 0 0 660
Sahkotekniikka 0 0 140 O 0 0 0 0 0 0 140
Yhteensa 0 0O 1391 O 0 20 (0] 0 0 0 1411

il Rakennetekniikka

I LVIA-tekniikka

I Sahkotekniikka
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2.6. | Rakennustekniikan PTS

Toimenpide-ehdotukset

Kunto- Maara-
luokka arvio

Rakennusten vierustat, pintavesien poisto ja KL 3

Kustannustaso 2018. Hintoihin sisaltyy alv 24 %

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 Yht

411, salaogjitus

Maanpintojen kallistuksia korjataan .

tarvittavilta osin vierustoilla. i era & &
4.1.2.  Kasuvillisuus ja viheralueet KL &4 0
4.1.3. Liikennevaylat ja -alueet KL 3

Pihapaallysteiden paikkauskorjauksia

suositellaan tekemdan tarpeen mukaan 1 era 8 8

jakson aikana.
4.1.4. Rakennelmat, varusteet ja jatehuolto KL 2

Puuaitojen uusiminen ja terasrakenteiden .

huoltomaalauksia. L era 2 =
4.2, Perustukset ja sokkelit KL3 0
4.3, Alapohja KL3 0
L4, Rakennusrunko KL 3
4.5, Ulkoseinat KL 2

Julkisivujen kunnostus kuntotutkimuksen u

perusteella (karkea arvio). 1 gl 180 180

Julkisivun elastisten saumojen uusiminen. 1 era 15 15
4.6. Ikkunat KL 2

Ikkunoiden kunnostus. Vaihtoehtoisesti =

alkuperaiset ikkunat uusitaan. i Sl 20 20
4.7. Ulko-ovet KL 2

Ovien kunnossapitokorjauksia. 1 era 5 5
4.9. Kattorakenteet KL 3

Vesikaton terdsosien huoltomaalaus. 1 era 5 5
4.10.1. Tekniset tilat KL3

Teknisten tilojen kunnostetus. 1 era 5 5
£4.10.2. Sisatilat KL3

Yleistiloja kunnostetaan halutun laatutason u

mukaiseksi. L era 20 A
4.10.3. Markdtilat KL 2

Alkuperaistasoa olevat kylpyhuoneet u

saneerataan linjasaneerauksen yhteydessa. i 3 22 224

Yhteensa 0 1] 591 20 0 0 611
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2.7.| LVI-jarjestelmien PTS

Kustannustaso 2018. Hintoihin sisaltyy alv 24 %

Kunto- Masra- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotukset luokka | arvio 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 Yht
5.1.1. Lammontuotanto KL 2

Lammontuotannon uusiminen. 1 era 200 200
5.2.2. Vesijohdot KL 2

Varaus linjasaneeraukselle (putkiremontti). 1 era 400 400
5.2.3. Viemarit KL 2 0
5.2.4. \esi- ja viemarikalusteet KL 2
5.2.5. Vesi-ja viemdrieristykset KL 2 0
5.3.2. Ilimanvaihtokoneet KL 2

lImanvaihtokoneiden uusiminen suuremman
saneerauksen yhteydessa, LTO:n 1 era 50 50
hy6dyntamista harkitaan.

5.3.3. Saatdlaitteet KL 2 0
5.3.4. llmanvaihtokanavat KL 2

lImanvaihtokanavien nuohonta. 1 kpl 5 5
5.3.5. Padtelaitteet KL 2

Ulkoilmaventtiilien asennus. 1 erd 5 5
5.4.1. Taloyhtion talouskylmict KL 2 0

Yhteensa 0 0 660 0 0 0 0 0 0 0 660
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2.8. | Sahkojarjestelmien PTS

Kustannustaso 2018. Hintoihin sisaltyy alv 24 %

Kunto- M3sra- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

luokka = arvio

Toimenpide-ehdotukset 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 Yht

6.1.1. Aluevalaistus KL 2 0
6.2.1. Jakokeskukset KL 2

gi'a\'l(haknt;ja telejarjestelmien uusiminen jakson 1 = 140 140
6.2.2. Johtotiet KL 2 0
6.2.3. Kaapelilapiviennit KL 2 0
6.3.1. Nousujohdot KL 2 0
6.3.2. Voimaryhmdjohdot KL 2 0
6.3.3. Valaistusryhmajohdot KL 2 0
6.3.4. Varusteet KL 2 0
6.3.5. Liittymisjohdot KL 2 0
6.3.6. Maadoitukset ja potentiaalintasaukset KL 2 0
6.4.1. Valaisimet KL 2 0
6.4.2. Lammittimet KL 2 0

Kojeet ja laitteet KL 2 0
6.4.3. Saunat KL 3 0
6.5.1. Tietotekniset jarjestelmat KL 2 0
6.5.2. Antennijarjestelma KL 2 0
6.5.3. Paloturvallisuusjarjestelma KL 2 0

Yhteensa 0 0 140 O 0 0 0 0 0 0 140

Telluskatu 7 11130 Riihimaki — Tarkastuspaiva 08.03.2018 11/40



® RAKSYSTEMS Kuntoarvio RS>

2.9. | Suunnitelmallinen kiinteistonpito

Kustannustaso 2018. Hintoihin sisaltyy alv 24 %

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

Maara-

Toimenpide-ehdotukset arvio 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 Yht
Kiinteiston ylldpito

Kuntoarvion pdivitys. 1 kpl 4 4
Rakennustekniikka

Salagjien kuvaus (tarvittaessa painehuuhtelu). 1 era 3 3

Julkisivujen kuntotutkimus. 1 kpl 5 5

Parvekkeiden kuntotutkimus. 1 kpl 4 4

Asbestikartoitus 1 kpl 1 1
Yhteensa 13 0 0 0 0 0 (0] 0 0 4 17
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3.1. | Kohteen tiedot

Kohde:

Lahiosoite:
Postinumero:
Postitoimipaikka:
Rakennustyyppi:
Tilavuus:
Huoneistoala:
Kerrosala:
Kerrosluku:
Huoneistojen lukumaara:
Valmistumisvuosi:

3.2. | Asiakirjaluettelo
= Arkkitehtipiirustuksia

m Sahkopiirustuksia

m Rakennepiirustuksia

m LVI-piirustuksia

® |sannoitsijantodistus

3.3. | Kayttajakyselyn palaute

e KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA

As. Oy Riihimaen Monaco
Telluskatu 7
11130
Riihimaki
Kerrostaloyhtio
5885 m’

1442 m?

1789 m’

7

28 kpl

1974

Tarkastuksen yhteydessa ei tehty kayttajakyselya.

3.4. | Huoltotoimen ja kiinteiston kayton arviointi

Kiinteiston huoltotoimia on hoidettu ulkopuolisen huoltoliikkeen toimesta (TR-Talohuolto Oy).
Oleellisia laiminlyonteja tai puutteita ei havaittu.

3.5. | Lampoenergian kulutus

Kohteessa on suora sahkalammitys.

3.6. | Vedenkulutus

Kulutustietoja ei ollut kaytettavissa, mutta vertailukohdetta ei arvioida olevan, koska suurin osa

asunnoista ovat tyhjia.

3.7. | Sahkon kulutus

Sahkon kulutustietoja ei ollut kaytettavissa, mutta vertailukohteita ei ole.

Telluskatu 7 11130 Riihimaki — Tarkastuspaiva 08.03.2018

13/40



® RAKSYSTEMS Kuntoarvio RS>

3.8.

Sisaolosuhteisiin liittyvat havainnot

3.8.1 Lampatila

Sisdlampatilat vaihtelivat kohdekierroksella valilla 18...22 °C, ulkolampatila oli noin -3 °C.
Sisdilmaluokituksen S1 tavoitearvoina ovat +21...22 °Clampotilat lammityskaudella. Lampotiloja
sovitetaan tulevassa remontissa luokituksen mukaisesti.

3.8.2 lilmanlaatu ja vaihtuvuus

[Iman vaihtuvuus ja laatu olivat aistinvaraisesti arvioiden valttavalla tasolla, koska hallittua
korvausilmaa ei ole jarjestetty.

3.8.3 Sisdilman epapuhtaudet

Sisdilmassa ei nyt havaittu aistinvaraisesti epapuhtauksia, mutta koneellisessa poistossa alipaine
vetaa suodattamatonta ulkoilmaa rakenteiden ja ikkunoiden raoista, ellei ulkoilmaventtiileita ole
asennettu. Liiallinen alipaine voi myds siirtaa kosteutta ulkoa seindrakenteisiin ja aiheuttaa
ongelmia sisdilman laatuun.

3.8.4 Melu
Talotekniikan ei havaittu aiheuttavan hairitsevaa melua.

3.9.

Asunnon A2 olohuoneen sisakatossa havaittiin kosteusvauriojalkia. Valikatossa sijaitsevassa
viemari- tai kayttovesiputkessa havaittiin vesivuoto vaestonsuojan ulko-oven edustalla.

Kosteusvaurioihin liittyvat havainnot
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e RAKENNUSTEKNIIKAN KUNTOARVIO
4.1. | Ulkoalueet

4.1.1. Rakennusten vierustat, pintavesien poisto ja salaojitus

Lumipeite haittasi osittain havaintojen tekemista. Rakennus sijaitsee suhteellisen tasaisella
tontilla. Vierustat ovat asfaltoituja, sorastettuja tai laatoitettuja.

Maanpinnan kallistukset vierustoilla ovat melko tasaisia. Piha-alueilla on pintavesien
sadevesikaivot. Kohteen salaojista ja niiden kunnosta tai olemassa olosta saatu tietoa.

Toimenpide-ehdotukset:
®  Salagjien kuvaus (tarvittaessa painehuuhtelu).

= Maanpintojen kallistuksia korjataan tarvittavilta osin vierustoilla.

R

FI!""‘ Li...: o R
1. Rakennus sijaitsee suhteellisen tasaisella
tontilla.

2. Rakennuksen vierustaa.

4.1.2. Kasvillisuus ja viheralueet
Piha-alueella kasvaa muutamia lehtipuita. Rakennuksen vierustalla ei ole haitallista kasvillisuutta.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ej toimenpiteita.
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4.1.3. Liikennevadyldt ja -alueet

Kiinteiston liilkennoidyt piha-alueet ja kulkuvaylat ovat padosin asfalttipintaisia. Sisaankaynnin
kohdalla on kaytetty betonilaatoitusta.

Piha-alueiden paallysrakenteet ovat padaosin tyydyttavassa kunnossa. Pienta halkeilua ja
painumaa kuitenkin havaittiin. Paallysrakenteita suositellaan paikkauskorjaamaan tarpeen mukaan
jakson aikana.

Toimenpide-ehdotukset:

®  Pihapaallysteiden paikkauskorjauksia suositellaan tekemaan tarpeen mukaan jakson aikana.

g B
P e e

3. Pihapaallysteet ovat tyydyttavassa kunnossa.

4.1.4. Rakennelmat, varusteet ja jatehuolto

Jatehuoltovarusteet sijaitsivat piha-alueella ilman katosta. Lisaksi pihalla terdasrakenteisia
pyvkinkuivaustelineitd. Jatteiden kerdyspiste on rajattu puuaitauksella.

Puuaidoissa esiintyy maalipintojen kulumaa ja lahovaurioita.
Toimenpide-ehdotukset:

®  Puuaitojen uusiminen ja terasrakenteiden huoltomaalauksia.

4, Jatehuoltovarusteita. '
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4.2. | Perustukset ja sokkelit

Perusmuurit ovat terasbetonirakenteisia. Oletettavasti perustukset on tuettu paalutuksen varaan.
Nakyva sokkelipinta on maalattua betonia.

Perustusrakenteissa ei havaittu tarkastuskaynnin aikana rakenteellisesti korjausta vaativia
vaurioita tai puutteita.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ei toimenpiteita.

6. Perustuksissa ei havaittu korjausta vaativia
vaurioita.

4.3. | Alapohja

Alapohjarakenteena on maanvarainen betonilaatta.
Alapohjarakenteissa ei havaittu puutteitta, eika merkkeja painumista.
Toimenpide-ehdotukset:

= Ej toimenpiteita.

4.4, | Rakennusrunko

Runkorakenteina on elementtivalmisteinen terasbetonirunko. Kantavina pystyrakenteina toimivat
betoniset pilarit ja seinat, vaakarakenteet ovat betonilaattoja (ontelolaattoja). Porraskaytava ja
hissikuilu toimivat jaykistavina elementteina. Runkorakenteissa ei kierroksen aikana havaittu
korjaustarvetta.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ej toimenpiteita.
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4.5. | Ulkoseinat

Ulkoseinat ovat betonisandwich-elementteja, joissa ulkokuori pesubetonia. Seinien alaosien
betonipinnat ovat maalattuja.

Julkisivujen betonipinnoissa havaittiin paikoin halkeilua ja rapautumista. Julkisivuelementeissa
esiintyy myods vahaista kayristymista. Seinien alaosissa on monin paikoin graffitipiirroksia.
Elastisissa julkisivusaumauksissa on havaittavissa halkeilua ja epatiiveytta.
Toimenpide-ehdotukset:

m  Julkisivujen kuntotutkimus.

= Julkisivujen kunnostus kuntotutkimuksen perusteella.

m Julkisivun elastisten saumojen uusiminen.

8. Ulkoseinien alaosissa on graffitipiirroksia.

7. Ulkoseinat ovat pesubetonipintaisia.

f
| Wi

9. Vaurioita ulkoseinien betonirakenteissa. 10. Elementtisaumojen uusimiseen tulee
varautua.
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4.6. | Ikkunat

Kiinteistossa on padosin alkuperadiset kolmipuitteiset MSK tyyppiset puuikkunat. Uusitut ikkunat
ovat kaksipuitteiset MSE tyyppiset puuikkunat. Sisemmassa puitteessa on kaksilasinen
umpiolasielementti. Ulkopuite on puuta.

Uusituissa ikkunoissa ei havaittu merkittavia vaurioita, mutta alkuperaisten ikkunoiden kunto on
valttavalla tasolla. Ko. ikkunoissa esiintyy maalipintojen haalistumista, kayntiongelmaa ja
epatiiveyttd. Puuosissa ei kuitenkaan havaittu merkittavia lahovaurioita. Ikkunat suositellaan
kunnostamaan jakson aikana mm. huoltomaalauksilla, tiivistyskorjauksilla, lukitusten oljyamisilla
seka tarvittavilla kayntisovituksilla. Vaihtoehtoisesti alkuperaiset ikkunat uusitaan.

Toimenpide-ehdotukset:

m  |kkunoiden kunnostus. Vaihtoehtoisesti alkuperaiset ikkunat uusitaan.

11. Alkuperaisissa ikkunoissa esiintyy 12. Uusituissa ikkunoissa ei havaittu merkittavia
ikdantymisen ja sdarasituksen jattamia jalkia. vaurioita.
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4.7. | Ulko-ovet

Padsisaankayntiovi on metallirakenteinen. Parvekkeiden ja varastotilojen ulko-ovet ovat
puurakenteisia.

Ulko-ovissa on havaittavissa ikaantymista. Paasisaankaytioven vaurioitunut lasi on korvattu
vanerilevylla. Ovia suositellaan kunnostamaan jakson aikana mm. pintakasittelyilla,
tiivistyskorjauksilla seka tarvittaessa kayntisovituksilla. Vaihtoehtoisesti ulko-ovat uusitaan.

Toimenpide-ehdotukset:

®  Qvien kunnossapitokarjauksia, sisaltaen mm. pintakdsittelyt, tiivisteiden uusimisen ja
tarvittavat saatotoimenpiteet.

g

13. Paasisaankaynti. 14. Parvekeovi.
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4.8. | Parvekkeet

Parvekelaatta ja pielirakenteet ovat betonia. Lisaksi kiinteistoon on lisaasennettu terasrakenteisia
parvekkeita. Parvekkeita ei ole lasitettu.
Parvekkeiden kaiteet ovat metallirakenteiset.

Parvekkeiden betonirakenteissa on havaittavissa pakkasrapautumista seka korroosiovaurioita.
Parvekkeiden rakenteita olisi suositeltavaa tutkia tarkemmin erillisen kuntotutkimuksen avulla.

Toimenpide-ehdotukset:
m  Parvekkeiden kuntotutkimus.

m  Parvekkeiden kunnostus kuntotutkimuksen mukaan.

15. Parvekelaatan reunassa esiityy 16. Rapautumista parvekkeen pielirakenteissa.
pakkasrapautumista ja terasten
korroosiovaurioita.
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4.9. | Kattorakenteet

Rakennuksen kattotyyppina on tasakatto, minka katemateriaalina bitumihuopaa. Katteen padlla on
singelikerros. Ylapohja on terasbetonirakenteinen.

Vesikatteen kuntoa ei voitu kaikilta osin tarkastaa lumipeitteen vuoksi. Nakyvilta osin ei
vesikatteessa havaittu merkittavia vaurioita tai puutteita. Vesikaton maalatuissa terasrakenteissa

esiintyy haalistumista.

Toimenpide-ehdotukset:

m  \/esikaton tarkastaminen, kun saaolosuhteet sallivat sen.

m \/esikaton terasosien huoltomaalaus.

18, Vésikaton maalatuissa terdsrakenteiss
esiintyy haalistumista.

...i;‘(:‘ & i o

YIeisku{/a vesi-katolté.

ﬁ,’ ¥

¢
17.
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4.10. | Sisatilat

4.10.1. Tekniset tilat
Lammaonjakohuone ja sahkopadkeskus sijaitsevat kellaritiloissa.

Teknisissa tiloissa on havaittavissa kulumista seind- ja lattiapinnaissa, tilat ovat padosin
tyydyttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Tekniset tilat kunnostetaan esimerkiksi putkiremontin yhteydessa.

19. Lammonjakohuone.
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4.10.2. Sisatilat

Kuntoarvioinnin yhteydessa tarkastettiin osa asunnoista. Huoneistojen lattia-, seina- ja kattopinnat
olivat tarkastushetkella vaihtelevasti valttavassa - tyydyttavassa kunnossa. Asuntojen
pintarakenteissa havaittiin normaaleja ikaantymisesta / kulumisesta johtuvia jalkia. Paikoin oli
havaittavissa myos pienehkdja, vaarattomia halkeamia. Vuokralaisten vastuulla olevia
kunnostustarpeita ei kasitella tassa raportissa. Kohteen yleistilat sijaitsevat eri kerroksissa.
Yleistiloja ovat mm. kuivaushuonetilat, ulkoiluvalinevarastot ja irtaimistovarastot.

Porraskaytavissa ja muissa yleistiloissa on havaittavissa kulumista seina- ja lattiapinnoissa,
seinapinnoissa on mm. graffitipiirroksia. Yleistilat ovat padosin valttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

m Yleistiloja kunnostetaan halutun laatutason mukaiseksi.

20. Kunnostettu keittio.

3
, i
]

,

22. Graffitipiirroksia seinapinnoissa. 23. Kellarin varastotiloja.
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4.10.3. Markatilat

Kuntoarvioinnin yhteydessa tarkastettiin yhteiset saunaosastot seka osa asuntojen markatiloista.
Asunnoissa on teraselementtirakenteiset kylpyhuoneet, joiden lattiat on paallystetty muovimatolla.
Saunaosastojen lattioissa ja seinissa on laatoitus.

Kylpyhuoneet ovat padsaantoisesti saavuttaneet teknisen kayttoikansa ja ne suositellaan
saneeraamaan. Teknisena kayttoikana kaytetylle ratkaisuille (muovimatto) pidetaan yleisesti n. 20
vuotta (KH-90-00403 Kiinteistdn tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot). Markatiloille
suositellaan teetettavan jakson loppupuolella erillinen kartoitus, jonka perusteella selviaa
tarkemmin tuleva korjaustarve ja sen ajankohta. Teknisena kayttoikana kaytetylle ratkaisuille
(muovimatto) pidetaan yleisesti n. 20 vuotta (KH-90-00403 Kiinteiston tekniset kayttoidt ja
kunnossapitojaksot). Markatiloille suositellaan teetettdavan jakson loppupuolella erillinen kartoitus,
jonka perusteella selviaa tarkemmin tuleva korjaustarve ja sen ajankohta. Saunaosastoissa ei
havaittu korjausta vaativia vaurioita.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Alkuperdistasoa olevat kylpyhuoneet saneerataan linjasaneerauksen yhteydessa.

m  Asbestikartoitus

24, Kylpyhuone. \ 25. Saunaosaston pesuhuone.
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e LVI-JARJESTELMIEN KUNTOARVIO
5.1.| Lammitysjarjestelma
5.1.1. Laimmaodntuotanto
Kiinteistdssa on suora sahkdlammitys, kts. sahkdjarjestelmien kuntoarvio.
Toimenpide-ehdotukset:
m  Kiinteistoon suositellaan vesikiertoista lammitysjarjestelmaa suuremman saneerauksen
yhteydessa jo pelkastaan energiakulutuksen takia.
5.2.| Vesi- ja viemarijarjestelmat

5.2.1. Vedenkasittely
Kiinteisto on liitetty kunnalliseen vesijohto- ja viemariverkostoon. Vesimittari sijaitsee
lammaonjakohuoneen viereisessa pydravarastossa.

Veden painetta ei rajoiteta tai koroteta kiinteiston vesimittarin yhteydessa. Lamminvesi
valmistetaan kellarikerroksessa olevalla alkuperdisella lammivesivaraajalla. Lamminvesivaraajien
tekninen kayttoika vaihtelee huomattavan paljon, haarukka on yleensa 10...30 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Varaudutaan lamminvesivaraajan uusimiseen, eli kaytannossa sen poistamiseen
lammontuotannon uudistamisen yhteydessa. Myos oheislaitteet uusitaan.

26. Lamminvesivaraaja. 27. Kiinteiston paavesimittari.
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5.2.2. Vesijohdot
Vesijohdot ovat padosin kuparia, kylman veden runko galvanoitua terdsta.

Merkittavista vesijohtovuodoista ei ole tietoa. Kayttovesijohtojen tilastollinen kayttoika on 50
vuotta.

Kuntoarvion yhteydessa tehtiin myds putkiston kuntotutkimus, jonka raportissa on tarkemmat
tiedot vesijohtojen nykyisesta kunnosta. Kayttoian perusteella vesijohdot ovat arviolta valttavassa-
tyydyttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

® \/araus linjasaneeraukselle (putkiremontti). Hinta-arvio sisaltdaa myos vesi- ja viemdriremontin
rakennetekniset tyot.

28. Kayttovesijohtoja kellarissa. 29. Kayttovesijohtoja asunnossa.
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5.2.3. Viemarit
Viemarit ovat paaosin muovia ja osin valurautaa.

Merkittavista viemaritukoksista ei ole tietoa. Pohja- ja pihaviemareiden kuvausta ja huuhtelua
suositellaan ainakin 10 vuoden valein. Viemareiden tavoitteellinen kayttoika on 50 vuotta.
Kuntoarvion yhteydessa tehtiin myds putkiston kuntotutkimus, jonka raportissa on tarkemmat
tiedot viemareiden nykyisesta kunnosta. Kayttdian perusteella viemarit ovat arviolta valttavassa-
tyydyttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

m \/iemareiden uusimistapaan otetaan kantaa putkisaneerauksen hankesuunnitelmassa. Hinta-
arvio sisaltyy putkisaneerauksen varaukseen.

30. Valurautaviemaria kellarissa. 31. Muoviviemaria asunnossa.
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5.2.4. Vesi- ja viemarikalusteet

Kiinteiston vesi- ja viemarikalusteet ovat eri-ikaisia. Hanasekoittajien tekninen kayttoika on noin
15...25 vuotta ja WC-istuimien noin 35...50 vuotta.

Vesi- ja viemarikalusteet ovat havaintojen mukaan padosin uusimiskunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

m  \/esi- ja viemarikalusteet uusitaan kokonaisuudessaan linjasaneerauksessa. Hinta-arvio sisaltyy
putkisaneerauksen varaukseen.

32. WCistuin.

34, Uusittu kasihana. 35. Keitti'dhana.

5.2.5. Vesi- ja viemarieristykset
Vesijohtojen putkieristykset ovat kangaspaallysteista aaltopahvia.

Putkikulmien kovikeaineena on todennakoisesti asbestia.
Toimenpide-ehdotukset:

m  Eristykset uusitaan putkien mukana linjasaneerauksessa.

5.3.| llImanvaihto- ja ilmastointijarjestelmat

5.3.1. limanvaihtojdrjestelma
Kiinteistdssa on koneellinen poistoilmanvaihtojarjestelma.

Telluskatu 7 11130 Riihimaki — Tarkastuspaiva 08.03.2018 29/40



® RAKSYSTEMS Kuntoarvio RS'?

5.3.2. limanvaihtokoneet

Kiinteistdssa poistoilmakoneet (huippuimurit) sijaitsevat vesikatolla. llImanvaihtokoneet ovat
alkuperdisia kammiopuhaltimia. Imanvaihtokoneiden tekninen kdyttdika on noin 25 vuotta.
lImanvaihtokoneita tai niiden osia voidaan kuitenkin kaytannossa uusia niin kauan kuin varaosia on
saatavilla.

lImanvaihdossa ei ole lammon talteenottoa, mutta sen voisi toteuttaa suuremman saneerauksen
yhteydessa lammitysjarjestelman uusimisen yhteydessa.
lImanvaihtokoneet ovat havaintojen mukaan valttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

= [Imanvaihtokoneiden uusiminen suuremman saneerauksen yhteydessa, LTO:n hyodyntamista
harkitaan.

36. Huipphimuri ja kanavistoa katolla. 37. Huippuimuri j.a aﬁavistoa katolla.

% ¥ il $ 4

5.3.3. Saatolaitteet
lImanvaihtokoneiden toimintaa ohjataan paikallisin saatimin kello-ohjauksella.

Toimenpide-ehdotukset:

m S3atolaitteet uusitaan saneerauksen yhteydessa.
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5.3.4. limanvaihtokanavat

lImanvaihtokanavat ovat kierresaumattua peltia. lmanvaihtokanavat nuchotaan suosituksen
mukaan kerran 10-vuotisjakson aikana.

lImanvaihtokanavat alkuperaiset ja havaituin osin ehjat, mutta osittain erittdin polyisia.

Toimenpide-ehdotukset:

= |Imanvaihtokanavien nuohonta.

gé:-ﬁ’oistoiirﬁékanava. 39. Poistoilmakanavaa kellarissa.

5.3.5. Pdatelaitteet

lImanvaihdon paadtelaitteet ovat kartiomallisia poistoventtiileja. Ulkoilmaventtiileja ei ole, joten
asunnoissa ei ole riittavasti korvausilmaa.

lImanvaihdon paatelaitteet (poistoventtiilit) ovat toimivassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:
m  Paatelaitteet puhdistetaan aina nuochouksen yhteydessa.

= Ulkoilmaventtilien asennus (esimerkiksi tuuletusikkunoihin).

A

40. Tuuletusikkuna.

41. Poistoventtiili.
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5.4. | Kylmatekniset jarjestelmat

5.4.1. Taloyhtion talouskylmiot
Kiinteistoon kuuluu yksi talouskylmio.

Talouskylmio ei ole enaa kaytossa.

42. Talouskylmion lauhdutin.
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e SAHKOJARIESTELMIEN KUNTOARVIO
6.1. | Aluesahkoistys

6.1.1. Aluevalaistus
Kiinteiston aluevalaistuksena toimivat lahinna rakenteisiin asennetut valaisimet.
Valaisimet alkavat olla ikaantyneita ja niiden uusimiseen tulee varautua.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Aluevalaistuksen uusiminen ja parantaminen.

44, Rakenteisiin a'.sen;nettu valaisin.

6.2. | Kytkinlaitokset ja jakokeskukset

6.2.1. Jakokeskukset

Ryhmakeskukset ovat yksivaiheisia ja
varustettu perinteisin tulppasulakkein. Lammityspuolen keskus on 3-vaiheinen.

Paakeskuksen nimellisvirta on 400 A ja paavarokkeiden koko on 3* 315 A. Paakeskustila on
merkitty asianmukaisesti. Tilassa on asianmukaiset piirustukset laminoituna. Keskuksissa ei
yleisesti ole enaa vapaita varokepaikkoja mahdollisia laajennustarpeita varten.

Toimenpide-ehdotukset:
m  Keskusten uusiminen nousujohtoineen.

m  Sahko- ja telejarjestelmien uusiminen jakson aikana.
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45. Sahkopaakeskus. 46. Sahkopaakeskuksen padsulakkeet.

47.Sahkéenergian mittari.

48. Huoneiston ryhmakeskus.

49. Huoneiston ryhm'aikesks.
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6.2.2. Johtotiet

Asuntojen ryhmajohto- ja kaluste asennukset on tehty padosin lista-asennuksina, muovilistoin.
Kaapeloinnit on tehty paaosin pinta/uppoasennuksena. Lahinna toisarvoisissa tiloissa on kaytetty
pinta-asennusta. Johtoteita asennetaan tarpeen vaatiessa lisaa.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Uusiminen sahkdsaneerauksen yhteydessa.

50. Lista-asennusta. 51. Lista-asennusta.

e

e

52. Lista-asennusta.

6.2.3. Kaapelilapiviennit
Tarkastuksen aikana ei havaittu paloalueiden valisia puutteita.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ei toimenpiteita.
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6.3. | Johdot ja niiden varusteet

6.3.1. Nousujohdot

Nousujohdot on toteutettu 4-johdinjarjestelman (TN-C) mukaisesti (nykyisin kaytetaan 5-

johdinjarjestelmaa, TN-S, missa on erilliset nolla- ja suojajohtimet). Padkeskukselta sahko jaetaan
edelleen mittarikeskuksen kautta huoneistojen ryhmakeskuksille.

Nousujohdot tulee uusia keskusten uusimisen yhteydessa nykyaikaisiksi 5-johdinjarjestelman (TN-
S) mukaisiksi. Toimenpide sisdltyy PTS:ssa keskusten uusimiseen.

Toimenpide-ehdotukset:

= Nousujohdot uusitaan keskusten uusimisen yhteydessa (sis. PTS:ssd keskusten uusimiseen).
6.3.2. Voimaryhmajohdot

Sahkosaneerauksen yhteydessa suositetaan harkitsemaan, etta uusitaan myos huoneistojen
liesien syotot kolmevaiheiseksi.

6.3.3. Valaistusryhmadjohdot

Valaistusryhmajohdot, joiksi luetaan myos pistorasioiden syottéjohdot, ovat pddosin alkuperaisia.

Ikaantymisesta johtuen yhteisten tilojen ryhmdjohdot suositetaan uusimaan sahkdsaneerauksen
yhteydessa.

Huoneistojen ryhmajohtojen uusiminen sisaltyy PTS:ssa huoneistojen sahkdsaneeraukseen.
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6.3.4. Varusteet

Yhteisten tilojen ja huoneistojen markatilojen ja keittididen pistorasiat ovat maadoitettuja 1 luokan
rasioita. Huoneistojen muissa tiloissa on rakennusaikakauden mukaisesti maadoittamattomat O
luokan rasiat.

Huoneistojen sahkokalusteet ovat suurelta osin alkuperaisia. Alkuperaiset pistorasiat ja kytkimet
alkavat hiljalleen olla elinkaarensa lopussa ja niissa alkaa enenevassa maarin esiintya mekaanisia
vaurioita. Osaan huoneistoista on tehty kalusteiden uusimisia osittain tai kokonaan.
Sahkoturvallisuus paranee, kun kaikki pistorasiat muuttuvat maadoitetuiksi ja kaikki rasiat
suojataan vikavirtasuojakytkimin. Sahkosaneerauksen yhteydessa suositetaan uusimaan vahintaan
yhteisten tilojen alkuperdiset sahkokalusteet ryhmajohtoineen ja niiden sijoittelut ja lukumaarat
tulee tarkastaa. Kustannukset sisaltyvat PTS:ssa valaistuksen uusimiseen.

Toimenpide-ehdotukset:

= Uusiminen sahkdsaneerauksen yhteydessa.

53. Pistorasioita. ‘ 54, Pistorasioita.

55. Kytkimia.

6.3.5. Liittymisjohdot

Kiinteisto on liitetty paikallisen energiayhtion pienjanniteverkkoon. Liittymisjohto on jo ikaantynyt ja
se suositetaan uusimaan/tarkastamaan ja tarvittaessa mitoittamaan uudelleen padkeskuksen
uusimisen yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:

® Liittymisjohdon uusiminen, sisaltyy PTS:ssa keskusten uusimiseen.
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6.3.6. Maadoitukset ja potentiaalintasaukset
Maadoituksen tarkoitus on estaa vaarallisten kosketusjannitteiden muodostuminen sahkolaitteiden

vikatapauksissa. Maadoitukset takaavat sahkoverkon vikavirralle luotettavan reitin ja varmistavat
suojalaitteiden luotettavan ja nopean toiminnan.

Tarkastuksen aikana ei havaittu maadoituksia. Tarkastuksen aikana ei saatu myoskaan tietoa
maadoitusten toimimattomuudesta.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Sahkodsaneerauksen yhteydessa uusitaan myos maadoitusjarjestelmat voimassa olevien
madrdysten mukaiseksi (sis. PTS:ssa keskusten uusimiseen).

6.4. | Valaisimet, lammittimet, kojeet ja laitteet

6.4.1. Valaisimet

Yhteisten sisatilojen valaisimina on kaytetty erilaisia E27-kantaisia valaisimia. Porraskaytavissa on
kaytetty ikean valaisimia.

Ikaantymisesta johtuen valaistuksen uusimista suositetaan ryhmajohtoineen ja sahkokalusteineen.
Uusimisen yhteydessa kannattaa harkita myos ohjausjarjestelman uusimista, esimerkiksi

valaisinkohtaisia liiketunnistimia. Uusien valaisinten myota myos energiatehokkuus paranee.

56. Porrashuoneen valaistusta.

58. Keittiotilan alkuperainen valaisin. 59. Kylpyhuoneen valaisin.

6.4.2. Lammittimet

Kiinteiston lammitysmuotona on suora sahkolammitys. Seinille on asennettu sahkopatterit.
Lammitysjarjestelma ollaan muuttamassa vesikiertoiseksi.
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6.4.3. Kojeet ja laitteet

LVI-, ohjaus-, valvonta- ja saatolaitteiden kokoonpanoa ja tekniikkaa on kuvattu LVI-
osiossa.

6.4.4. Saunat
Kiinteistdssa on yhteisia saunaosastoja. Kiukaat on asennettu seinalle.

Toimenpide-ehdotukset:

®  Kiukaiden uusiminen ohjauskeskuksineen tarpeen mukaan.

6.5.1. Tietotekniset jarjestelmat

Puhelinpisteet on huoneistoissa paatetty perinteisiin kolmenapaisiin rasioihin. Jarjestelma on
edelleen puhelinkaytdssa toimiva, mutta sen suorituskyky ei ole nykyaikaiseen tiedonsiirtoon
riittava.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Yleiskaapelointijarjestelman toteutus.

6.5.2. Antennijarjestelma

Kiinteiston yhteisantennijarjestelma on liitetty kaapeli-tv -verkkoon.
Antennijarjestelma on alkuperdinen ketjuverkko. Ikaantymisesta johtuen jarjestelman uusimiseen

tulee varautua.
Toimenpide-ehdotukset:

®  Antennijdrjestelman uusiminen.

6.5.3. Paloturvallisuusjarjestelma

Huoneistoissa on normaalit paristokayttoiset palovaroittimet. Palovaroittimien kayttoika on
yleensa noin 10 vuotta. Ne ovat kuitenkin asukkaiden omalla vastuulla.
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o KUNTOARVION TEKIJOIDEN YHTEYSTIEDOT

Kuntoarvioon liittyvissa asioissa ja yleensa kohteenne rakenne-, LVI- ja sahkoteknisissa
kysymyksissa voitte ottaa yhteytta taman kuntoarvion koordinaattoriin.
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Puhelut 030-alkuisiin numeroihin lankapuhelimista 8,35 snt/puhelu + 6,00 snt/min (alv. 24 %), matkapuhelimista 8,35 snt/puhelu + 17,17 snt/min (alv. 24 %).
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RAKSYSTEMS

- Kansallisomaisuuden
edunvalvontaa jo vuodesta 1989

Raksystems on vuonna 1989 perustettu rakennus- ja
kiinteistoalan asiantuntijayritys. Olemme Suomen suurin
kuntotarkastusyhtio. Olemme tehneet yli 50 000 kunto-
tarkastusta ja -tutkimusta seka suunnitelleet ja valvoneet
satoja peruskorjaushankkeita. Tarjpamme asiakkaillemme
palvelukokonaisuuksia, joiden avulla varmistamme kiinteisto-
omaisuuden arvon sailymisen ja terveellisen elinympariston.
Toimimme aktiivisesti alan kehitystehtavissa kiinteistojen ja
kansallisomaisuutemme edunvalvojina.

Palvelemme valtakunnallisen asiantuntijaverkon avulla
kautta maan!

Korjaussuunnittelu ja valvonta

= Arkkitehtisuunnittelu = Rakennustyon

= Hankesuunnittelu tarkkailijapalvelu

= Korjaussuunnittelu = \/alvonta- ja

= [ VISA -suunnittelu rakennuttamispalvelut
= Osakasremontin valvonta m uositarkastuksen

= Pelastussuunnittelu ennakkotarkastus

= Rakennesuunnittelu

Asuntokauppa

= Asiantuntijalausunnot
asuntokaupan riita-
tapauksissa

= Asuntokaupan Kunto-
tarkastus

= Huoneistoalamittaus

m Kosteuskartoitus

= Omakotitalon PTS

= Ostajan kierros

m Raksystems Kauppaturva

» Uuden asunnon tarkastus

Sisdilma

= Mikrobitutkimukset

= Polynkoostumuksen
maarittely

= Radontutkimus- ja
korjaussuunnittelu

m SisdilmaStart

m Sisdilmasto- ja kosteus-
tekniset tutkimukset

m Sisdilmatutkimus

u/OC —mittaus

Energia

= Energiansaastokartoitus
= Energiatodistus

m [|matiiviysmittaus

= L ammitystapavertailu

= Lampokuvaus

Kiinteiston kunto

= Motivan energiapalvelut

m Vedensadstopaketti

= Yritysten energia-
katselmukset
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= Putkistojen kuntotutkimus
m Salagjien ja viemareiden
videokuvaus

lampokuvaus

m Sahkolaitteistojen
maddrdaikaistarkastukset

= Taloyhtididen markatilojen
kosteuskartoitus

m Tarvekartoitus

= \Jedeneristystarkastus

m \/esikaton kuntotutkimus
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