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ISANNOITSIJANTODISTUS

1 TODISTUKSEN KOHDE

Isannoitsijantodistus - 1.200.0

joulukuu 2023 1(8)

Paivamaara 12.12.2023

Yhtion nimi Asunto Oy Tiilikartano

Y-tunnus 0190606-6

Yhtién rekisterdimispaiva 30.08.1968
Huoneisto 38

Osakkeiden numerot 11666-12288

Voimassa olevan yhtitjarjestyksen pvm
Kiinteiston sijaintipaikan osoite

21.05.2003

Mattilantie 1, 84100 YLIVIESKA
Osakkeiden lukumaara 623

Yhti6 on siirtynyt sahkdiseen Osakehuoneistorekisteriin: Kylla

Osakelaji

2 HUONEISTON TIEDOT
2.1 Perustiedot

2.1.1 Huoneiston yhtidjarjestyksen mukainen kayttotarkoitus

Liikehuoneisto
l:] Varasto

C] Asuinhuoneisto
C] Toimistohuoneisto

D Muu, mika

Mahdollisesti poikkeava voimassaolevan rakennusluvan
mukainen kayttotarkoitus

2.1.3 Huoneiston pinta-ala

2.1.2 Huoneiston sijainti

Tunnus 38 Kerros

Muu sijaintitieto

Yhtiojarjestyksen mukainen pinta-ala 63,00 m?
Huoneisto on tarkistusmitattu (SFS 5139) (] kylla ei
Tarkistusmitattu pinta-ala m?
Jyvitetty pinta-ala m?
2.1.4 Yhtiojarjestyksen mukainen huoneiden lukumaara
Huoneistotyyppi
2.1.5 Muut osakkaan hallintaan kuuluvat tilat, pinta-ala ja sijainti

Yz

2.1.6 Osakkaan ilmoittama huoneluku

2.2 Omistusta, hallintaa ja luovuttamista koskevat tiedot

2.2.1 Omistustiedot

Osakeluetteloon merkityt omistajat, paivamaara, omistusosuus ja
lisatiedot

Haapaveden Sairaankuljetus Oy
Merkintapvm 30.10.2006

Osakeryhmatunnus: OHCGERB62UL3E452

100,00%

2.2.2 Osakkeisiin tai huoneiston hallintaan kohdistuva kaytto- tai
luovutusrajoitus

2.2.3 Huoneiston ottaminen yhtion hallintaan

Hallitus on paattanyt yhtidkokouksen kutsumisesta koolle

huoneiston ottamiseksi yhtion hallintaan ei () kyla

Huoneisto on paatetty yhtiokokouksessa

ottaa yhtién hallintaan ei () kyla

- paivamaara

- hallinnan kestoaika

Haltuunottoon liittyvat lisatiedot

/4

Yhtié antanut huoneiston vuokralle ei () kyla
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2
2.3 Taloustiedot
Taulukkoon merkityt vastikkeet ovat arvonlisédverottomia.
2.3.1 Vastikkeet ja vastikeperusteet
Vastikelaji euroa/kk Vastikeperuste
100 Hoitovastike, liiketilat 311,8500 | Ih.m2
453 Rahoitusvastike 2, liikehuoneistot 68,0400 | Ih.jm2
600 Vesimaksu 26,0000 | hl6
Huoneiston osalta on hakeuduttu arvonlisavelvolliseksi ei C] kylla
Mikéali huoneiston osalta on hakeuduttu arvonliséverovelvolliseksi, yhtiblle tilitettdvaén vastikkeeseen lisdtdén kulloinkin voimassa olevan
verokannan mukainen arvonlisévero. Mikéli huoneiston osalta on hakeuduttu arvonliséverovelvolliseksi ja huoneisto siirtyy muuhun kuin
vdhennykseen oikeuttavaan kayttéén, osakkeenomistajalle saattaa syntyd maksuvelvollisuus huoneiston osalta aiemmin tehtyjen alv-vdhennysten vuoksi.
2.3.2 Lainaosuudet
Huoneistoon kohdistuvat lainaosuudet yhtién nostamista lainoista
Lainan nimi Jaljella (euroa) Paivamaara | euroa/kk \Varainsiirtoveron alainen
2093/-833520030 1132,03 30.12.2023 | 68,04 Kylla
Lainaosuudet yhteensa: 1132,03 €
2.3.3 Osakkeenomistajan vastikevelka
Saldo 2531,03 eyroa 12.12.2023 , sisaltaa alv. ei () kylla
Myyjan vastuu 2,47 euroa, ajalta ennen  01.07.2023 , sisaltaa alv. ei  (Jkyla
Yhteisvastuu 2528,56 euroa, ajalta 01.07.2023 - 12.12.2023 | sjs3lta3 alv. ei  (Jkyla
2.3.4 Selvitys yhtion paattamista nostamatta olevista lainoista, joiden osalta ei ole viela tietoa
O naita lainoja on, katso selvitys liitteena ja kohta 3.3.2 yhtién nostamattomat lainat
naita lainoja ei ole

2.4 Muut huoneistoa koskevat tiedot

2.4.1 Yhtion tiedossa olevan yhtion tai osakkeenomistajan

kunnossapitovastuuseen kuuluvat huomattavat viat ja puutteet

2.4.3 Yhtiojarjestysmaaraykset ja yhtiokokouspaatokset
koskien kunnossapitovastuuta tai osakkeenomistajan
oikeudesta muutostyohon

2.4.2 Yhtion tiedossa olevat huoneiston muutos- ja
kunnossapitotyo6t

2.4.4 Asunto-osakeyhtiolaista poikkeavat sopimukset ja
kaytannot

2.4.5 Lisatiedot
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3
3 YHTION TIEDOT
3.1 Kiinteisto, rakennukset ja tilat
3.1.1 Kiinteisto/kiinteistot
Tontin hallintaperuste
oma vuokra O Kiinteistotunnus 977-1-14-2 Tontin pinta-ala yht. 3284,00 m2
Muu ()
- vuokranantaja - vuokrasuhde paattyy
- vuosivuokra (euroa) , Sis. arvonlisaveron (Jei O kylla
- vuokrantarkistusperuste
Tontin lunastusoikeus (] yhti6llid (] osakkailla, lunastusoikeutta kaytetty (] ei [ ] kylla (] osittain
osakehuoneistolla erilainen vastuu vuokran maksamisesta ] ei [_] kylla
Kiinteiston yhteisomistus, omistajien tiedot, ehdot ja hallinnonjakosopimuksen rekisterginti
/7
3.1.2 Rakennukset
Rakennusten lukumaara 1 kpl  Talotyyppi
Kerrosten lukumé&éara 5 kpl  Kayttédnottovuodet 1969
Porrashuoneiden lukumaara 2 kpl  Rakennusten tilavuus m?3
Rakennusten kerrosala m?
Rakennuksen yhteisomistus, omistajien tiedot, ehdot ja hallinnonjakosopimuksen rekisterginti
W
3.1.3 Huoneistot, tilat ja autopaikat
Asunnot 28 pl 1548,00 m2 | osakkeiden lukuméaara 10896 kpl
joista yhtion hallinnassa kpl m?
Liikehuoneistot 1 kpl 873,00 m? | osakkeiden lukuméaara 7162 kpl
joista yhtion hallinnassa kpl m?
Muut tilat 4 Kkpl 217,00 m? | osakkeiden lukumaara 617 kpl
joista yhtidén hallinnassa kpl m?
Muut tilat info
Autopaikat
Toteutetut autopaikat 23 kpl , osakkeiden lukumaara 1660 Kkpl
joista yhtién hallinnassa kpl Autotalli/-halli/-katospaikkoja 7 kpl
Kaytetyn rakennusoikeuden mukainen autopaikkavelvoite kpl
Autopaikkojen jakamisesta on yhtidssa sovittu seuraavaa:
Osakkeina yhteensi 51 kpl 3342,50 m? | osakkeiden lukuméaara 20335 kpl
Osakkeenomistajien kayttoon varatut muut tilat
(] séilytysullakko kpl (] kylmakellari kpl sauna 1 kpl
(] kerhohuone kpl ] mankeli kpl (] askarteluhuone kpl
ulkoiluvélinevarasto kpl pesutupa kpl (] huoneistokohtaiset varastot
(] vaesténsuoja (] uima-allas O
muu sailytys Kuivaushuone 16 m2
Varastokomero 14,5 m2 A
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3.2 Kiinteiston tekniset tiedot ja kunto

3.2.1 Kiinteiston tekniset tiedot

Paaasiallinen rakennusaine Betoni

Kattotyyppi Harjakatto

Katemateriaali Huopakate

Lammitysjarjestelma Vesikeskuslammitys

Jaahdytysjarjestelma

Lammonjakotapa Kaukolampo

limanvaihtojarjestelma Koneellinen poisto Hissit 2 kpl
Antennijarjestelma ja -tyyppi Yhteisantennijarjestelma DVB-T (digitaalinen maanpaallinen verkko)

Kaapeliyhtié

Tietoliikennejarjestelmat

() Yhteinen laajakaista: tekniikka maksiminopeus

3.2.2 Kiinteiston kunto

Yhtiélla on yhtidkokouksen hyvaksyméa kunnossapitosuunnitelma (J kylla 3 ei

Hallituksen selvitys suoritetuista kunnossapito -ja muutostdista valmistumisajankohtineen
(1998)
Ikkunoiden ja parvekeovien kunnostus

(2002)
Julkisivun tiilikorjaus

(2003)
Julkisivujen ja parvekkeiden maalaus

(2004)
Katon vesieristyksen kunnostus

(2004)
Digivalmius perustettu

(2005)
Piharemonttia tehty
Lammonsiirtimien kunnostus

(2006)
Sahkotarkastus tehty

(2007)
LVV-kuntotutkimus

(2009)
Putkiremontti kellarikerrokseen ja 1. kerrokseen ja tehty tasapainotus

(2010)
Oljylammityksen laitteisto purettu

(2011)
Koko kiinteiston viemarit pinnoitussaneerattu

(2013)
limanvaihdon puhdistus

(2014)
Hissin modernisoitu ja yksi liikehuoneiston ulko-ovi uusittu

(2017)
Taloyhtiossa on tehty kuntoarvio Insinddritoimisto Widetekin toimesta. Taloyhtion hallitus on késitellyt kuntoarvion ja isannéitsija tekee
osakkaille kunnossapitotarveselvityksen kevaan 2017 yhtiokokoukseen.

(2017)
Yhtidn autohallissa tapahtunut viemarin tulvimisesta johtuen kosteusvahinko kesakuussa 2017.

(2019)
Julkisivujen maalaus

(2020)
Syvakeraysjarjestelma, viheralueen ja asfaltointien osakorjauksia
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Esitetty yhtiokokouksessa pvm 26.4.2023 Liite
Hallituksen selvitys kunnossapitotarpeesta
Esitetty yhtiokokouksessa pvm 26.4.2023 Liite

(2007)

(2015)

(2016)
Kuntoarvio

LVV Kuntotutkimus

Kylpyhuoneiden katselmukset ja LVIS hankesuunnitelma

Yhtidssa suoritetut kuntoarviot ja -tutkimukset tai muut selvitykset ja tiedot

Yhtion paattamat tai hallituksen ehdottamat korjaukset ja muutokset seka yhtibkokouksen jalkeen ilmenneet korjaustarpeet, jotka voivat
olennaisesti vaikuttaa osakehuoneistojen kayttoon tai kayttokustannuksiin

Yhtiokokouksessa paatetty, etta selvitetddn mahdollisuutta myyda kylmi6 ja muuttaa se vastiketta maksavaksi tilaksi. Selvitystyo tehty, ja
kylmidsta saatu tarjous. Hallituksella on kasittelyssa yhtidjarjestyksen muutos ja asiassa eteneminen.

3.3 Taloustiedot

3.3.1 Vastikkeet ja kdyttokorvaukset

Vastike- tai kayttokorvauslaji

euroa/vastikeyksikko/aikayksikko

Vastike 100 Hoitovastike, liiketilat 4,9500 / h.m2 / kk
106 Hoitovastike, asunnot 3,3000 / m2 / kk
108 Hoitovastike alv, liiketilat 4,9500 / Ih.m2 / kk
113 Hoitovastike, varasto 0,8300 / mttil.m2 / kk
115 Hoitovastike, autotalli 1,0900 / autop.m2 / kk
149 Hoitovastike, muut tilat ALV 0,8300 / mttil.jm2 / kk
4003 Rahoitusvastike 2 ALV, liiketilat 0,7200/ Ih.jm2 / kk
4028 Rahoitusvastike 2 0,7200 / ap.jm2 / kk
4029 Rahoitusvastike 2, varastot ALV 0,7200 / mttil.jm2 / kk
4030 Rahoitusvastike 2 ALV lisdvastike 0,1700 / Ih.jm2 / kk
4031 Rahoitusvastike 2 ALV lisavastike 0,1700 / mttil.jm2 / kk
411 Rahoitusvastike 2, asunnot 0,7200 / m2 / kk
452 Rahoitusvastike 2, varastot 0,7200 / mttil.jm2 / kk
453 Rahoitusvastike 2, liikehuoneistot 0,7200 / Ih.jm2 / kk

Kayttokorvaus 500 Autopaikka/lammitys 5,0000 / kpl / kk

600 Vesimaksu

26,0000/ hié / kk

Autopaikka/lammitys OMA

4,1600 / kpl / kk

Pesutupamaksu

5,0000 / kpl / kk

Saunamaksu

5,0000 / kpl / kk

Yhtiokokous

Vastikkeen suuruudesta ja maksutavasta paattava elin

3.3.2 Lainat, lainapaatokset ja luotolliset tilit

Yhtion ottamat lainat
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Lainan nostopaiva/ paattymispaiva iNostetut lainat

Lainatyyppi Lainan nimi Korko Rahoitusvast./
(euroa) vastikeyks.
Selite Lainan saldo Varainsiirtoveron alainen
Lainaosuuden maksamiseen ja takaisinmaksuun liittyvat rajoitukset
31.08.2020/27.08.2025 195454,46 tasalyhennys 52093/-833520030 E12kk Euribor+1,10% 50,7200/m2
korjauslaina 31631,71 Kylla

Pankki saattaa veloittaa ylimaaraisesta lyhennyksesta hinnastonsa mukaisen palvelumaksun.
Palvelumaksu peritdan osakkaalta lainaosuuden maksun yhteydessa.

OP Koti Pohjanmaa Oy LKV veloittaa lainaosuuden laskennasta erillispalveluhinnaston mukaisen maksun.

lYhtion paattdmat nostamattomat lainat

Lainan Nostamattomat :iLainatyyppi Lainan nimi Korko Rahoitusvast./ Selite iVarainsiirtoveron
nostopaiva/ lainat (euroa) vastikeyks. ialainen
paattymispaiva
Lainaosuuden maksamiseen ja takaisinmaksuun liittyvat rajoitukset

Lainan saldot pankeittain / yhtion luotolliset tilit

Luotonantaja Luoton maara (euroa) | Kiinnitykset euroa
Keski-Pohjanmaan Osuuspankki 31631,71

3.3.3 Arvonlisaverovelvollisuus

Yhtié on hakeutunut arvonliséverovelvolliseksi (Jei (] kokonaan osittain %
3.3.4 Vakuutukset
\Vakuutusyhti® akuutuslaiji

If Vahinkovakuutus Oy Taysarvovakuutus, AsumisPlus
3.4 Muut tiedot

3.4.1 Kiinteistohuolto

Huoltoliike () Paéatoiminen talonmies () Sivutoiminen talonmies () Muu

Yhteyshenkild Yritys

Vieskan Kiinteistéhuolto Oy

Puhelin Postiosoite

08420532 Muuttolantie 22, 84100 YLIVIESKA

Sahkoposti  kiinteistohuolto@huoltaa.fi

3.4.2 Isannointi ja hallinto

Isannointiyhteiso

Paavastuullinen isdnnoitsija

Suomen Isanndintiliton jasen ISA C] IAT C] Ammatti-isannoitsija, AlIT Ammatti-isannoitsija, ITS
D Muu D Muu

Yritys Y-tunnus Nimi

OP Koti Pohjanmaa Oy LKV, Ylivieskan k¢ | 0516391-7 Simonen Heidi

Postiosoite

Puhelin

Puhelin: 010 257 1701

Sahkdposti: heidi.simonen@op.fi

Internetsivu: www.op-koti.fi

Hallituksen puheenjohtaja

https://op.tampuuri.fi/Agenteq. Tampuuri.Raportointi.Isannointi.Web/isannoitsijantodistus/isannoitsijantodistus_v2.aspx?yid=1615633&hid=161569...

6/9



12/12/23, 9:54 AM Isannditsijantodistus - 1.200.0

Nimi Postiosoite

Kangas Risto Pyytie 4, 84100 YLIVIESKA

Puhelin Sahkoposti
risto@juurakon. fi

3.4.3 Lunastuslauseke ja muut yhtiossa sovellettavat luovutusta koskevat rajoitukset

Yhtidlla on yhtidjarjestyksessa lunastuslauseke C] ei kylla
Lisatietoa lunastuksesta

Lunastuslauseke, Yhtidjarjestys 7§, koskee autotalliosakkeita.

Lunastusoikeus on () yntislia osakkailla (] muulla, kenella
Muut rajoitukset
Yhti6 on Hitas-yhti6 ]

7
3.4.4 Valtion asuntolainoitus
Yhti6 on talokohtaisesti valtion asuntolainoittama C]
Yhtion huoneistojen hallintaan on mydnnetty henkil6kohtaista valtion asuntolainaa O
3.4.5 Yhtion osakekirjojen painaminen
Osakekirjat painettava turvapainossa [ ei kylla, missa Setec Oy Y

E] Huoneistoselitelmaa ei ole muutettu 1.5.1972 jalkeen.

3.4.6 Lisatiedot
Muu lunastusoikeus: autotalliosakkeet

Taloyhtitssa on todettu asbestipitoisia materiaaleja, ja mitdan purkutéita ei saa suorittaa ennen asbestikartoituksia.

3.4.7 Selvitys seikoista, joilla voi olla olennainen vaikutus yhtion talouteen tai toimintaan
7.8.2023 todettu viemarivuoto, jossa viemari vuotaa A- ja B rappujen valissa olevaan kaytavaan. Korjaukset tehty syksyn aikana.

Mahdollisuus peria hallituksen paatoksella 1-2 ylimaaraista hoito- ja rahoitusvastiketta talouden tasapainottamiseen. Lisaksi hallitukselle
annettu valtuus muuttaa rahoitusvastiketta korko- ja lainanhoitokulujen muuttuessa.

https://op.tampuuri.fi/Agenteq. Tampuuri.Raportointi.Isannointi.Web/isannoitsijantodistus/isannoitsijantodistus_v2.aspx?yid=1615633&hid=161569...  7/9



12/12/23, 9:54 AM
4 RAKENNUKSEN ENERGIATODISTUS

Isannoitsijantodistus - 1.200.0

D Kiinteistolla on voimassaoleva energiatodistus.

Kiinteistdlla ei ole voimassaolevaa energiatodistusta.

O Isannditsijantodistuksen osana
erillisenad energiatodistuksena
O paasuunnittelijan laatima

energiakatselmoijan laatima

\Viimeisimmat tiedossa olevat vuosikulutukset (lAmmoénkulutus Iammitystarvekorjattuna)

Vuosi

Lammonkulutus (kWh/m?/v) - kaukolamp6

Lammonkulutus (I/m3/v) - dljylammitys

Sahkon kulutus (kWh/m?/v) - kiinteiston yhteiset tilat

Vedenkulutus (l/as/vrk)

5 TODISTUKSEN TILAAJAN JA ANTAJAN TIEDOT

Todistuksen tilaaja

Jouko Jarvela / Fokusmyynti Oy

Yhtion edustajan allekirjoitus

Nimenselvennys %idi Simonen

LITTEET

o |
-

Isdannoitsijantodistuksen liitteet

Viimeksi vahvistettu tilinpaatos
Toimintakertomus

Viimeksi hyvaksytty talousarvio

Tilintarkastus- tai toiminnantarkastuskertomus
Yhtidn energiatodistus

Yhtién seuraavan viiden vuoden suunnitellut remontit

SO

Yhtidn suoritetut muutostyét/remontit

6.2 Muut liitteet

Yhtijarjestys (pyydettaessa)
4 Huoneiston pohjakuva

O Taloyhtion kuntotodistus

4 Rekister6imaton yhtiojarjestys

U
U
U
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