REALIA

ISANNOITSIJANTODISTUS

lokakuu 2021 1(8)

Paivamaara 15.10.2021

1 TODISTUKSEN KOHDE
Yhtion nimi Kuusamon Asemakeskus Oy Y-tunnus 0472325-7
Yhtién rekisterdimispaiva 14.10.1982 Voimassa olevan yhtijarjestyksen pvm 04.09.2018

B7
Osakkeiden numerot 2400-2520

Huoneisto

Kiinteiston sijaintipaikan osoite

Keskuskuja 1-3, 93600 KUUSAMO
Osakkeiden lukumaara 121

Yhti6 on siirtynyt séhkoiseen Osakehuoneistorekisteriin: Ei

2 HUONEISTON TIEDOT
2.1 Perustiedot

2.1.1 Huoneiston yhtidjarjestyksen mukainen
kayttotarkoitus

(7] Asuinhuoneisto Liikehuoneisto

() Toimistohuoneisto (7] Varasto

() Muu, mika

Mahdollisesti poikkeava voimassaolevan rakennusluvan
mukainen kayttotarkoitus

2.1.3 Huoneiston pinta-ala

Yhtidjarjestyksen mukainen pinta-ala 86,50 m?
Huoneisto on tarkistusmitattu (SFS 5139) () kyla ei
Tarkistusmitattu pinta-ala m?
Jyvitetty pinta-ala m?

2.1.4 Yhtidjarjestyksen mukainen huoneiden lukumaara

Huoneistotyyppi

2.1.2 Huoneiston sijainti

Tunnus B7
Muu sijaintitieto

Kerros 1

2.1.5 Muut osakkaan hallintaan kuuluvat tilat, pinta-ala ja sijainti

2.1.6 Osakkaan ilmoittama huoneluku

2.2 Omistusta, hallintaa ja luovuttamista koskevat tiedot

2.2.1 Omistustiedot

Osakkeet siirretty sahkoiseen
Osakehuoneistorekisteriin () kylia ei
Osakeluetteloon merkityt omistajat, paivamaara, omistusosuus

ja lisatiedot

VKJ-Trading Oy

Omistusoikeuspv 25.02.2021

- Todistus varainsiirtoveron maksamisesta
puuttuu. Karajaoikeus on asettanut VKJ
Trading Oy:n konkurssiin. Asia on tullut
vireille 30.8.2021. Konkurssipesan hoitajaksi
on maaratty asianajaja Ville Kotka Kotka &
co. Asianajotoimisto Oy:sta.

2.2.2 Osakkeisiin tai huoneiston hallintaan kohdistuva kaytto- tai
luovutusrajoitus

2.2.3 Huoneiston ottaminen yhtion hallintaan

Hallitus on paattanyt yhtiokokouksen kutsumisesta koolle
huoneiston ottamiseksi yhtidn hallintaan ei

() kylia
Huoneisto on paatetty yhtiokokouksessa
ottaa yhtion hallintaan

ei [ kylla

- paivamaara

- hallinnan kestoaika
Haltuunottoon liittyvat lisatiedot

Yhti6 antanut huoneiston vuokralle ei () kyla




2.3 Taloustiedot

Taulukkoon merkityt vastikkeet ovat arvonlisédverottomia.

2.3.1 Vastikkeet ja vastikeperusteet

Vastikelaji euroa/kk Vastikeperuste
Liikehuoneistot, hoitovastikkeet, alv 24% 390,3226 | Ih.os.lkm
Huoneiston osalta on hakeuduttu arvonlis&velvolliseksi (Jei

Mikéli huoneiston osalta on hakeuduttu arvonlisédverovelvolliseksi, yhtiélle tilitettdvdén vastikkeeseen lisétdan kulloinkin voimassa olevan
verokannan mukainen arvonlisévero. Mikéli huoneiston osalta on hakeuduttu arvonliséverovelvolliseksi ja huoneisto siirtyy muuhun kuin

véhennykseen oikeuttavaan kayttéon, osakkeenomistajalle saattaa syntyd maksuvelvollisuus huoneiston osalta aiemmin tehtyjen alv-védhennysten
VUOKSI.

2.3.2 Lainaosuudet

Huoneistoon kohdistuvat lainaosuudet yhtion nostamista lainoista

Lainan nimi Jaljells (euroa) Paivamaara  |euroalkk Varainsiirtoveron alainen

Lainaosuudet yhteensa: 0,00 €

2.3.3 Osakkeenomistajan vastikevelka

Saldo 1472,00 euroa 15.10.2021 ,sisaltag alv. [ ei
Myyjan vastuu - euroa, ajaltaennen  01.05.2021 ,sisaltagalv. (Jei () kylla
Yhteisvastuu 1472,00 euroa, ajalta 01.05.2021- 15.10.2021 | siséltad alv. [ ] ei kylla

2.3.4 Selvitys yhtion paattamista nostamatta olevista lainoista, joiden osalta ei ole vield tietoa

D naita lainoja on, katso selvitys litteena ja kohta 3.3.2 yhtion nostamattomat lainat

naita lainoja ei ole

2.4 Muut huoneistoa koskevat tiedot

2.4.1 Yhtion tiedossa olevan yhtion tai osakkeenomistajan
kunnossapitovastuuseen kuuluvat huomattavat viat ja puutteet

2.4.3 Yhtiojarjestysmaéaraykset ja yhtiokokouspaatokset
koskien kunnossapitovastuuta tai osakkeenomistajan
oikeudesta muutostyohon

14 § Asunto-osakeyhtiolain soveltaminen

Silta osin kuin edella tassa yhtidjarjestyksessa ei ole toisin maaratty,
yhtioon sovelletaan osakeyhtidlain maara-yksia seké asunto-
osakeyhtiolain (3 luku 1-8§, 4. luku 1-10 §, 5, luku 1-9 §, 6 luku 15 §,
6 luku 35 §, 7 luku 27-28 §, 8 luku 1-7 §, 10 luku 2 §, 10 luku 5-7 §.

2.4.2 Yhtion tiedossa olevat huoneiston muutos- ja

2.4.4 Asunto-osakeyhtidlaista poikkeavat sopimukset ja
kunnossapitotyot

kaytannot

2.4.5 Lisatiedot




3  YHTION TIEDOT
3.1 Kiinteisto, rakennukset ja tilat

3.1.1 Kiinteisto/kiinteistot

Tontin hallintaperuste

oma [] vuokra Kiinteistétunnus 305-Kirkonkyl&-63A- Tontin pinta-ala yht. 6746,70 m2
Muu (]

- vuokranantaja Kuusamon Kaupunki - vuokrasuhde paattyy  18.02.2032

- vuosivuokra (euroa) 3205,56 , sis. arvonliséveron (Jei () kylia

- vuokrantarkistusperuste elinkustannusindeksi

Tontin lunastusoikeus 3 yhticlla [ ) osakkailla, lunastusoikeutta kaytetty F3 ei (] kylla (] osittain
osakehuoneistolla erilainen vastuu vuokran maksamisesta ] ei (] kylla

Kiinteiston yhteisomistus, omistajien tiedot, ehdot ja hallinnonjakosopimuksen rekisterdinti

3.1.2 Rakennukset

Rakennusten lukumaara 1 kpl  Talotyyppi Liikekiinteistd

Kerrosten lukumaara kpl  Kayttoonottovuodet 1983

Porrashuoneiden lukumaara kpl  Rakennusten tilavuus 3650,00 m*
Rakennusten kerrosala 824,00 m?

Rakennuksen yhteisomistus, omistajien tiedot, ehdot ja hallinnonjakosopimuksen rekisterdinti

3.1.3 Huoneistot, tilat ja autopaikat

Asunnot kpl m? | osakkeiden lukumaara kpl

joista yhtion hallinnassa kpl m?

Liikehuoneistot 11 kpl 654,00 m? | osakkeiden lukumaara 853 kpl

joista yhtion hallinnassa kpl m?

Muut tilat 3 kpl 50,50 m? | osakkeiden lukuméaara 36 kpl

joista yhtion hallinnassa kpl m?

Muut tilat info

Autopaikat

Toteutetut autopaikat kpl , osakkeiden lukumaara kpl

joista yhtion hallinnassa kpl Autotalli/~-halli/-katospaikkoja kpl

Kaytetyn rakennusoikeuden mukainen autopaikkavelvoite kpl

Autopaikkojen jakamisesta on yhtiossa sovittu seuraavaa:

Osakkeina yhteensé 13 kpl 70450 m? | osakkeiden lukumadrs 889 kpl

Osakkeenomistajien kdyttoon varatut muut tilat

(7] sailytysullakko kpl (] kylmakellari kpl () sauna kpl

(7] kerhohuone kpl (] mankeli kpl (7] askarteluhuone kpl

(7] ulkoiluvélinevarasto kpl ] pesutupa kpl (7] huoneistokohtaiset varastot

véestdnsuoja () uvima-allas O

D muu sailytys




3.2 Kiinteiston tekniset tiedot ja kunto

3.2.1 Kiinteiston tekniset tiedot

Paaasiallinen rakennusaine  Betoni

Kattotyyppi Aumakatto
Katemateriaali Huopakate
Lammitysjarjestelma
Jaahdytysjarjestelma

Lammonjakotapa Kaukolampo

limanvaihtojarjestelma Koneellinen tulo/poisto Hissit kpl
Antennijarjestelma ja -tyyppi Yhteisantennijarjestelma

Kaapeliyhtio

Tietoliikennejarjestelmat Puhelinsisaverkko

D Yhteinen laajakaista: tekniikka maksiminopeus

3.2.2 Kiinteiston kunto

Yhtiélla on yhtiskokouksen hyvaksyma kunnossapitosuunnitelma () kyla ei

Hallituksen selvitys suoritetuista kunnossapito -ja muutostdista valmistumisajankohtineen

limatointikanavien puhdistus ja sd&t6 tehty linja-autoasema osan osalta v. 2002 ja myymalaosan osalta v. 2007. Patteriventtiilien uusiminen
tehty v. 2000. Patteriverkoston saaté, huoneilmalampétilojen tasapainotus, linjasaatéventtiilien uusiminen (Iampopuoli) tehty v. 2004.
Salaojien toimigvuus tarkastettu 2003. Salaojaputket ja kaivot tarkastettu ja huuhdeltu v. 2003. Linja-autoasema osan katon poistopuhaltimien
kumikaapelit uusittu 2004. Kaukoldmmon alajakokeskus uusittu v. 2006 linja-autoasema osaan ja v. 2007 myymalaosan puolelle.
Myymaél&osan katon huopa osittain uusittu v. 2009. Myymaélatilan paloilmoitinlaite uusittu v. 2010. Linja-autoasema osan RK Iv keskus uusittu
v. 2010. Perusvesipumppaamon huolto tehty ja pumpu uusittu v. 2010.

limastointikanavien puhdistus ja ilmamaarien saato tehty v. 2012 linja-autoasema osa. Kattojen I&pivientien tarkastukset/korjaukset tehty
2013.

Asennettu Molok-jatteiden syvakeraysjarjestelma 2014.

Kiinteistoautomatiikan jatkohalytyksien uusiminen 2015.

Lukituksen uusiminen linja-autoaseman osalta 2016.

Perusvesipumppaamon huolto 2017.

Vesikaton korjaus Insingoritoimisto Oikarainen Oy:n tekeman ohjeistuksen mukaisesti 2021

Vaestonsuojan painekoe 2021

Esitetty yhtickokouksessa pvm 2021 () Liite

Hallituksen selvitys kunnossapitotarpeesta
Esitetty yhtibkokouksessa pym 2021 () Liite

Yhtidssa suoritetut kuntoarviot ja -tutkimukset tai muut selvitykset ja tiedot

Koko yhti6ta koskeva kuntoarvio tehty v. 2011.

Yhtidn paattamat tai hallituksen ehdottamat korjaukset ja muutokset seké yhtikokouksen jalkeen ilmenneet korjaustarpeet, jotka voivat
olennaisesti vaikuttaa osakehuoneistojen kayttéon tai kayttdkustannuksiin

Yhtidkokouksessa 2020 on péaatetty yhtion korjaustoimista tuleville vuosille seuraavasti:

Vesikatto korjataan tarvittavilta osin siten, ettd rakennus pysyy kayttékunnossa vuokrasopimuksen (paattyy 17.2.2032) loppuun saakka.




3.3 Taloustiedot

Vastike- tai kayttokorvauslaji

3.3.1 Vastikkeet ja kdyttokorvaukset

euroa/vastikeyksikko/aikayksikkd

Vastike Korjausvastike 4,0000/Ih.os.lkm
Korjausvastike, alv 24% 4,0000 /lh.os.lkm
Liikehuoneistot hoitovastike 4,0000/ Ih.os.lkm / kk
Liikehuoneistot, hoitovastikkeet, alv 24% 4,0000 / Ih.os.lkm / kk
Muut hoitovastikkeet 4,0000 / mtila.os.lkm / kk
Varastovuokra, alv 24% 32,8300 / kpl / kk

Kayttdkorvaus | Autopaikkavuokra 120,0000 / kpl / vuosi

Vastikkeen suuruudesta ja maksutavasta paattava elin

vastikkeen suuruudesta paattaa yhtiokokous ja vastikkeen maksutavasta ja ajasta hallitus

Yhtion ottamat lainat

3.3.2 Lainat, lainapaatokset ja luotolliset tilit

nostopaiva/
paattymispaiva

lainat (euroa)

vastikeyks.

Lainan nostopaiva/ paattymispaiva Nostetut lainat  iLainatyyppi Lainan nimi Korko Rahoitusvast./
(euroa) vastikeyks.
Selite Lainan saldo Varainsiirtoveron alainen
Lainaosuuden maksamiseen ja takaisinmaksuun liittyvat rajoitukset
IYhtion paattdmat nostamattomat lainat
Lainan Nostamattomat iLainatyyppi Lainan nimi Korko Rahoitusvast./ Selite Varainsiirtoveron

ialainen

Lainaosuuden maksamiseen ja takaisinmaksuun liittyvat rajoitukset

|ainan saldot pankeittain / yhtion luotolliset tilit

Luotonantaja

Luoton maara (euroa)| Kiinnitykset

euroa




3.3.3 Arvonlisaverovelvollisuus

Yhtié on hakeutunut arvonliséaverovelvolliseksi

O

ei (7] kokonaan osittain 1.3.19 alkael o,

3.3.4 Vakuutukset

Vakuutusyhtio

akuutuslaji

If Vahinkovakuutusyhtié Oy

Kiinteistovakuutus

3.4 Muut tiedot

3.4.1 Kiinteistohuolto

Huoltoliike

() Paatoiminen talonmies

() Muu

(7] Sivutoiminen talonmies

Yhteyshenkild

Ruka911 Kiinteistopalvelut Huoltomiehet

Yritys
Ruka911 Kiinteistopalvelut Oy

Puhelin Postiosoite
0400891597 Kitkantie 20, 93600 KUUSAMO
Sahkoposti  kiinteistopalvelut@ruka911 fi

3.4.2 Isannointi ja hallinto

Isdnndintiyhteiso
&4 Suomen Isanngintiliiton jasen

() Muu

ISA

Paavastuullinen isdnnditsija
IAT (] Ammatti-isannditsija, AIT () Ammatti-isannaitsija, ITS

() Muu

Yritys Y-tunnus Nimi
Realia Services Oy, Realia Isannointi, Kur | 0871684-7 Lamsa Mika
Postiosoite Puhelin

Maaselantie 36, 93600 KUUSAMO

010 228 9030

Puhelin: 010 228 9030

Sahkoposti: mika.lamsa@realia.fi

Internetsivu: www.realiaisannointi.fi

Hallituksen puheenjohtaja

Nimi

Postiosoite

Puhelin

Sahkoposti

3.4.3 Lunastuslauseke ja muut yhtiossa sovellettavat luovutusta koskevat rajoitukset

Yhtiolla on yhtidjarjestyksessa lunastuslauseke
Lisatietoa lunastuksesta

Lunastusoikeus on () yhtislia () osakkailla

Muut rajoitukset

ei (] kylla

(1) muulla, kenelld

Yhtid on Hitas-yhtis ()




3.4.4 Valtion asuntolainoitus
Yhtié on talokohtaisesti valtion asuntolainoittama

Yhtién huoneistojen hallintaan on mydnnetty henkildkohtaista valtion asuntolainaa

O
O

3.4.5 Yhtion osakekirjojen painaminen
Osakekirjat painettava turvapainossa (] ei kyll&, missa

() Huoneistoselitelmaa ei ole muutettu 1.5.1972 jalkeen.

turvapainossa

3.4.6 Lisatiedot

1.7.2010 voimaan tulleen As Oy lain mukainen osakkeenomistajien muutostdita koskeva ohjeistus jaettu kaikille osakkeenomistajille.

3.4.7 Selvitys seikoista, joilla voi olla olennainen vaikutus yhtion talouteen tai toimintaan
Yhtiokokouksessa 2020 on péaatetty yhtion korjaustoimista tuleville vuosille seuraavasti:

Vesikatto korjataan tarvittavilta osin siten, etta rakennus pysyy kéyttkunnossa vuokrasopimuksen (paattyy 17.2.2032) loppuun saakka.

4 RAKENNUKSEN ENERGIATODISTUS

Kiinteist6ll& on voimassaoleva energiatodistus.

(7] Kiinteistsll4 ei ole voimassaolevaa energiatodistusta.

C] Isannaitsijantodistuksen osana
erillisena energiatodistuksena
OJ paasuunnittelijan laatima

D energiakatselmoijan laatima
Viimeisimmat tiedossa olevat vuosikulutukset (IAmmdnkulutus ldmmitystarvekorjattuna)

Vuosi

Lammonkulutus (kWh/m?3/v) - kaukolampd

Lammonkulutus (I/m3v) - dljylammitys

Séahkon kulutus (kWh/m?3/v) - kiinteiston yhteiset tilat

Vedenkulutus (l/as/vrk)

5 TODISTUKSEN TILAAJAN JA ANTAJAN TIEDOT

Todistuksen tilaaja Yhtion edustajan allekirjoitus

Verneri Salminen, Kotka & co. Asianajotoimisto Oy Nimenselvennys Mika Lams3, toimitusjohtaja




LITTEET

o | O
-

Isannditsijantodistuksen liitteet

Viimeksi vahvistettu tilinpaatos

Viimeksi laadittu tilinpaatos

Toimintakertomus

Viimeksi laadittu talousarvio

Viimeksi hyvéksytty talousarvio
Tilintarkastus- tai toiminnantarkastuskertomus
Yhtion energiatodistus

Yhtion seuraavan viiden vuoden suunnitellut remontit

(CRCRCRARARCRC RS

Yhtion suoritetut muutostyét/remontit

6.2 Muut liitteet

Yhtidjarjestys (pyydettaessa)




